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PROPUESTA DE CONVENIO URB,ANiSTICO PARA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO EN EL
SUELO URBANO DEL AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UA-10

En Galapagar, a 9 de agosto de 2023.

REUNIDOS

A) De una parte: dona Carla Greciano Barrado , alcaldesa del Ayuntamiento de
Galapagar (Madrid), en nombre y representacion de este, designada por el Ple-
no en sesion de constitucion celebrada el dia 17 de junio de 2023.

B) De ofra parte: don Mohammad Muataz Jamali Zehrawi como apoderado de la
mercantil , Hammada European Group S.L., con CIF B-04951117, y domicilio en
C/ Chile n°4, edificio Il, planta 2, oficina 35, 28290-Las Rozas de Madrid (Madrid),
propietaria de los terrenos que forman la Unidad de Actuaciéon UA-10 de las
Normas Subsidiarias de Galapagar.

EXPONEN

Que el planeamiento vigente en el término Municipal de Galapagar objeto de la
presente actuacion son las Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento de
Galapagar Poligonos 14, 15, 35 (parcial), 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 y 47 (en adelante
NN. $3-1989), normas aprobadas mediante acuerdo adoptado por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el 30 de marzo de 1989 con
las siguientes determinaciones bdsicas.

Clase de suelo: Suelo urbano. Categoria no consolidada.

Ordenanza de Zona: U2-10. Superficie de uso residencial: 7.854,80 m2s.
Techo edificable: 2.749,18 m2c.

NUm. viviendas: 8

Que Hammada European Group S.L. aporta escritura que acredita que las fincas del
ambito de la Unidad de Actuacion UA-10 son de su propiedad, lo que acredita que en
la actualidad la mercantil es la propietaria Unica de los terrenos comprendidos en esta
Unidad de Actuacion. Se une a tal efecto copia de la escritura como anexo nimero 1.

Que en su condicién de actual propietaria Unica del suelo comprendido en el dmbito
de la Unidad de Actuacion UAT0, la Sociedad Hammada European Group S.L., estd
promoviendo la ejecucién del planeamiento urbanistico correspondiente al referido
dmbito, a cuyo efecto y de conformidad con las determinaciones de la vigente Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, efectia propuesta de
Convenio, sujeto a las siguientes.
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ESTIPULACIONES

Primera. Objeto y naturaleza.—

Se frata de un convenio urbanistico en ejecucion del planeamiento urbanistico para el
desarrollo de la Unidad de Actuacién 10 (UA 10 NN.SS-1989) en calle Mandril y calle
Ribera de Galapagar y que encuentra su acomodo legal en el articulo 106.2 en
sustitucion de la propuesta de estatutos y bases de actuacidon de la Junta de
Compensacion, por ser propietario Unico de los terrenos la mercanti Haommada
‘European Group, SL.

Segunda. Ambito de actuacién.—

El dmbito de actuacion del presente convenio comprende la Unidad de Actuacion
nimero 10 del poligono 47 en suelo urbano de las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Galapagar (Madrid).

Tercera. Cesiones y parcela lucrativa.—

El proyecto de reparcelacidon se encuentra en trédmite, en el mismo se recogen la
cuantificacion de todos los deberes legales de cesidon y determinacion de la forma en
que estos deberdn ser cumplidos, incluido la pertinente valoracion vy justificacion de la
monetarizacién del aprovechamiento urbanistico en sustitucidon de la cesidon
correspondiente al 10% del producto del coeficiente de edificabilidad de la unidad de
actuacion, se incluye en el mismo como Anexo informe de su valoracion.

Cuarta. Simultaneidad de las obras.

Para poder agilizar el desarrollo urbanistico de esta drea de actuacién, se prevé
mediante este Convenio la posibilidad de establecer una simultaneidad de obras de
urbanismo y de ejecucion de las ocho viviendas unifamiliares, para lo cual se fijan unas
condiciones a cumplir:

Para la tframitacion de la Licencia de Obras de las viviendas, conforme al articulo 23 se
fijard una garantia que alcance a cubrir el coste de ejecucidn de las obras de
urbanizacién comprometidas.

Para el inicio de las obras de la construccion de las viviendas deberd estar ejecutado al
menos el 20 por 100 de las obras de urbanizaciéon, lo cual se acreditard mediante
certificado del Director de Obra del Proyecto de Urbanizacion.

La presentacion de la solicitud de Declaraciéon Responsable de Primera Ocupaciéon de
las viviendas quedard sujeta a la presentacién del Certificado Final de las Obras de
Urbanizacion e informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

CLAUSULAS ADICIONALES
Primera. Programacion temporal de las obras de urbanizacion.—

Hammada European Group S.L. se compromete a realizar las obras de urbanizacién en
una Unica etapa, a la vista de la dimensidn superficial con la que cuenta el drea
afectada por la UA-10.

La ejecucién completa de la urbanizacion se realizard en el plazo maximo de 18 meses
a contar desde la ratificacién por el Ayuntamiento del presente Convenio, del Proyecto
de Urbanizacion y del Proyecto de Reparcelacion, todos ellos actualmente en frdmite.
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Segunda. Garantias para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion .—

Las garantias a constituir para la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion se
ajustardn a lo previsto en el art. 108.1.b) de la LSCM.

Para garantizar la correcta ejecucion de las obras imputadas Hammada European
Group S.L. vendrd obligada a presentar garantia por importe del 10 por 100 del importe
total previsto con cardcter previo al comienzo de éstas mediante la firma del acta de
replanteo.

Tercera. Recepcidén de las obras de urbanizaciéon.—

La recepcidén de las obras de urbanizacién se efectuard por la Administracion una vez
se hayan concluido, con arreglo a las prescripciones previstas, todas las obras,
instalaciones e infraestructuras determinadas en el proyecto de urbanizacion.

Cuarta. Conservacidon de las obras de urbanizacion.—

Hammada European Group S.L. serd la responsable de la conservacion de las obras de
urbanizacién hasta la recepcidn de las mismas por el Ayuntamiento de Galapagar.

Quinta. Devolucidn y mantenimiento de las garantias presentadas.—

Se procederd la devolucidn de la garantia constituida correspondiente al 10%del
importe total previsto para las obras imputadas y que asegura la correcta ejecucion
transcurrido un aio desde su recepcién por la Administracion.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente
convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefalados en
el encabezamiento.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Galapagar, a 09 de Agosto de 2023.

Dofa Carla Greciano Barrado Don MohammagMudtad¥amali Zehrawi
En representacion de: En representaciéon de:
Ayuntamiento de Galapagar Hammada European Group S.L.
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