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MEMORIA

1 MEMORIA GENERAL

1.1 INTRODUCCION

El presente documento se corresponde con el Plan Especial de Infraestructuras de la UE-7 "Fuente
Elvira" de las NNSS de Galapagar.

La Unidad de Ejecucion “Fuente Elvira” se delimita y clasifica como suelo urbano no consolidado en la
Modificacidon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Galapagar, en el
ambito denominado "Dehesa Vieja" y los terrenos conocidos como "Fuente Elvira" o "Fuente Elisa",
siendo publicada dicha Modificacién Puntual en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid en fecha
8 de febrero de 2002.

Dicha unidad de ejecucidn requiere la definicidén de un instrumento de planeamiento urbanistico para
resolver las conexiones de las redes de abastecimiento y saneamiento del sector con el municipio
tanto dentro del propio sector, cuya ordenacion establecida en la ficha de las NNSS no permite las
conexiones necesarias, como a través de Suelo No Urbanizable de naturaleza privada.

La elaboraciéon y contenido del Plan Especial se ajusta a lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid y en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica.

El Plan Especial de Infraestructuras estd formado por los siguientes documentos:
A. MEMORIA
B. PLANOS

Mds concretamente, se detalla los apartados incluidos en el DOCUMENTO MEMORIA, que se
desarrolla a continuacion:

MEMORIA GENERAL
MEMORIA DE INFORMACION

MEMORIA DE JUSTIFICACION

GESTION Y PLAN DE ETAPAS

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

ANEXOS
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1.2 ANTECEDENTES

La Comisién de Urbanismo de Madrid en su sesion de fecha 17 de enero de 2002 aprobd
definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Galapagar, en el ambito denominado "Dehesa Vieja" y los terrenos conocidos como "Fuente Elvira" o
"Fuente Elisa", siendo publicada dicha Modificacidn Puntual en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid en fecha 8 de febrero de 2002.

En dicha Modificacidn Puntual se delimita la Unidad de Ejecucién "Fuente Elvira" como suelo urbano
no consolidado mediante una ficha que establece como Sistema de Actuacion el de Compensacion y
como Instrumentos de Gestion un Proyecto de Compensacién y un Proyecto de Urbanizacion.

Bajo la figura de un propietario Unico de la totalidad del ambito delimitado por la Unidad de Ejecucion
"Fuente Elvira" que se correspondia con la finca registral 1.196 de Galapagar del Registro de la
Propiedad de San Lorenzo de Escorial, se presenta en mayo de 2002 por la entonces propietaria de
dichos terrenos, un Proyecto de Compensacion y un Proyecto de Urbanizaciéon de la Unidad de
Ejecucion 7 "Fuente Elvira", para su tramitacién ante el Ayuntamiento de Galapagar, dichos proyectos
fueron ambos aprobados definitivamente por acuerdos de la Comisidon de Gobierno del Ayuntamiento
de Galapagar en fecha 29 de octubre de 2002.

El Proyecto de Compensacion de la Unidad de Ejecucion "Fuente Elvira" fue elevado a escritura publica
ante el Notario de Madrid, Don Gerardo Mufioz de Dios en fecha 19 de diciembre de 2002 y
presentado a inscripcion en el Registro de la Propiedad, procediéndose a la inscripcion de las fincas
de resultado de dicho Proyecto de Compensacién como fincas registrales de 23.369 a 23.468 de
Galapagar, ambas inclusive.

Por la mercantil LANZAMAR, S.A. en fecha 9 de diciembre de 2003 se obtuvo licencia de obras del
Ayuntamiento de Galapagar para la construccién de 50 viviendas unifamiliares con obligacion de
realizar simultaneamente las obras de urbanizacion.

Por la mercantil VILLA 2001, S.L. en fecha 18 de junio de 2004 se obtuvo licencia de obras del
Ayuntamiento de Galapagar para la construccién de 16 viviendas unifamiliares con obligacion de
realizar simultaneamente las obras de urbanizacion.

Por sentencia dictada por la Seccidon 12 de la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el Recurso 364/03, en fecha 15 de diciembre de 2006 (Sentencia n2
1852/2006), se anuld y dejé sin efecto el acuerdo 52 de fecha 29/10/2002 de la Comision de Gobierno
del Ayuntamiento de Galapagar que aprobd definitivamente el Proyecto de Urbanizacién de la Unidad
de Ejecucion n? 7 "Fuente Elvira".

Las razones de anulacién de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién fueron que el
mismo efectuaba modificaciones del plan que se ejecuta, en superficies, zonas verdes o espacios
libres, cambio de uso de parcelas y cambios de viario, existiendo también problemas en las
conexiones exteriores de accesos, abastecimiento de agua y saneamiento.
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Por sentencia dictada por la Seccidon 12 de la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid en el Recurso 279/03, en fecha 19 de diciembre de 2006 (Sentencia n?
1850/2006), se anuld y dejé sin efecto el acuerdo 42 de fecha 29/10/2002 de la Comision de Gobierno
del Ayuntamiento de Galapagar que aprobd definitivamente el Proyecto de Compensacion de la
Unidad de Ejecucién n? 7 "Fuente Elvira".

Las razones de anulacién de la aprobacidn definitiva del Proyecto de Compensacion, fueron las mismas
que las establecidas para la anulacién del Proyecto de Urbanizacion, al suponer el Proyecto de
Compensacion una proyeccion sobre una estructuracion de parcelas que era contraria al
planeamiento urbanistico.

Tras la adquisicién de firmeza de las sentencias anteriormente resefiadas, la situacién de facto de la
Unidad de Ejecucién n? 7 "Fuente Elvira", era la de unas obras de urbanizacion del &mbito ejecutadas
en una gran parte, pero carentes de autorizacién administrativa en vigor para su ejecucion, finalizacion
y recepcion por el Ayuntamiento de Galapagar; y la de unas obras de edificacidn en curso respecto de
diversos inmuebles sobre un ambito carente de Proyecto de Urbanizacién y de Proyecto de
Compensacion que eran documentos previos de gestiébn necesarios para su autorizacion
administrativa y ejecucion.

Dichas obras de urbanizacién y edificacion fueron abandonadas por sus entonces propietarios-
promotores quedando las mismas inconclusas.

En fecha 19 de noviembre de 2015 se presentd por la mercantil ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTAE,
S.A. como titular de un 52,60% de los terrenos que forman la Unidad de Ejecuciéon UE-7 "Fuente Elvira"
ante el Ayuntamiento de Galapagar, un proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién a efectos de su
aprobacién y posterior constitucién de una Junta de Compensacién para iniciar un nuevo proceso
urbanistico.

Por resoluciéon de fecha 5 de julio de 2017 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio
Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid se inscribio
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras a la Junta de Compensacién de la Unidad de
Ejecucidon UE-7 "Fuente Elvira" de las NNSS del Ayuntamiento de Galapagar.

Con fecha 11 de enero de 2019 se presenta solicitud para proceder a la tramitacidon administrativa del
Plan Especial de Infraestructuras correspondiente a la UE-7 Fuente Elvira.

1.2.1 Admisién a tramite y adecuacidn a los requerimientos municipales.

Con fecha de 29 de abril de 2021 se admite a tramite la solicitud presentada por la Junta de
Compensacion del UE-7 para la aprobacién del Plan Especial de Fuente Elvira, de acuerdo con el
articulo 59 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se realiza con, segln lo estipulado en el 4.a.2) del mencionado articulo, con requerimiento de
subsanacién de la documentacion presentada.
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Se trasladan, por lo tanto, por parte del ayuntamiento, los informes con los requerimientos emitidos
por los técnicos municipales.

El presente documento adecua, o justifica, la solucion adoptada segin los mencionados
requerimientos. A continuacidn, se recogen los requerimientos recibidos y como han sido tenidos en
cuenta en el documento para su aprobacion inicial.

Informe Arquitecto Municipal.
En resumen, el informo del arquitecto municipal contiene las siguientes conclusiones:

- ElPlan se inscribe en los supuestos establecidos en el articulo 50.1.a).

- Las precisiones del PEl se consideran congruentes con la ordenacidn general establecida en la
modificacion puntual aprobada.

- Las obras de infraestructuras son compatibles con las clases de suelo que deben atravesar,
esto es, Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido Por Interés Agricola.

Informe Servicios Técnicos Municipales.
Este informe recoge los emitidos internamente por el servicio municipal de aguas.

Como resumen, en sus conclusiones el informe establece las siguientes consideraciones:

- Se debe modificar el trazado de la conexion a la red general del abastecimiento
de agua potable de forma que se corresponda con el que figura en Informe de
viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior para la
actuacién urbanistica UE-7 “Fuente Elvira™.

- Se deben corregir las deficiencias y/o errores que se expresan en el informe de la

empresa concesionaria del Ciclo del Agua.

- El proyecto de urbanizacién habra de detallar las cuestiones tales como la
situacion de la rotura de carga, asi como las instalaciones necesarias para la
misma, de forma que se minimicen los problemas de olores, etc.

- Enla evacuacion de las aguas pluviales al cauce del Arroyo Membrillo, no se ha
considerado la obtencion de las autorizaciones que sean oportunas en relacion
con el vertido a cauce publico, por parte de la Confederacién Hidrografica del
Tajo.

- En cuanto al trazado de la red de conexién de agua potable, el punto 3.3.2.1 se establece el
trazado propuesto vy la justificacién del mismo, partiendo de la propuesta de trazado en el
informe de viabilidad del Canal de Isabel II.

- En cuanto a las deficiencias y errores se han corregido los puntos 3.3.1.1 abastecimiento de
aguay 3.3.1.2 y 3.3.1.3 saneamiento actualizando la normativa utilizada, asi como el célculo
de los caudales de saneamiento de aguas pluviales.

- Sehaincorporado en los costes asociados al mantenimiento los relativos al grupo de bombeo,
en el punto 6.3.

- En cuanto a las condiciones del proyecto de urbanizacién, estas se establecen por escrito en
el punto 3.3.2.2 de infraestructura propuesta de saneamiento de aguas residuales las
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condiciones que debe cumplir el proyecto de urbanizacién, incluyendo las relativas a los
posibles problemas de olores derivados de la impulsién.

- En cuanto la evacuacién de aguas pluviales al Arroyo Membrillo el sector ya cuenta con la
tramitacién completa del decreto 170/98 en el que se establece el punto de vertido de aguas
pluviales, punto que no se modifica en el presente Plan.

Informe Ingeniero Técnico industrial.

El informe establece la necesidad de contar con la viabilidad de la compafiia suministradora, sin
embargo, se hace constar que el presente PEl no interviene en la infraestructura de energia eléctrica
mas alla de establecer la parcela donde esta implantado el CT.

Por lo tanto, se estara a la todo lo que esté vigente de la aprobacion de la Modificacidon Puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Galapagar, en el ambito denominado "Dehesa
Vieja" y los terrenos conocidos como "Fuente Elvira" o "Fuente Elisa".

Informe Técnico de Medio Ambiente

Se entiende que el ORGANO SUSTANTIVO sera el AYUNTAMIENTO DE GALAPAGAR, mientras que el
ORGANO AMBIENTAL serd el 6rgano competente de la COMUNIDAD DE MADRID. El 6rgano sustantivo
tras comprobar que la documentacion presentada cumple con los requisitos exigidos remitira la
documentacién al rgano ambiental para su analisis.

1.2.2 Aprobaciodn inicial e inicio de la tramitacién ambiental.

Con fecha de 1 de julio de 2021 se adoptd por la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Galapagar
en sesion ordinaria, el acuerdo de aprobacidn inicial del Plan Especial de Infraestructuras UE-7 Fuente
Elvira. Publicado el en BOCM con fecha de 10 de septiembre de 2021.

Igualmente se aprobd la remisién del expediente a la Direccion General de Sostenibilidad y Cambio
Climatico, a los efectos de la solicitud del Informe Ambiental Estratégico (IAE) tramitandose el
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada.

El 21 de octubre de 2’21 se presenta la solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada ante la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura. Con fecha de 17 de
diciembre de 2021 se solicita documentacion complementaria que fue presentada por parte del
ayuntamiento de Galapagar el 17 de marzo de 2022.

Finalmente, con fecha de 12 de junio de 2023 se emite Informe Ambiental Estratégico, preceptivo y
Vinculante, con el siguiente tener literal:
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4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que no se
observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad del terreno .
objeto del planeamiento urbanistico pues no presenta caracteristicas naturales especiales, ni afecta a |
ningun espacio natural protegido de la Comunidad de Madrid, ni a ninguno de los espacios propuestos |
para su inclusién en la Red Ecolégica Europea Natura 2000 (ZEPA o LIC), habitat naturales o Montes
de Régimen especial (Utilidad Publica o Preservado), a su reducido ambito de afeccién, su escasa'
influencia sobre el planeamiento urbanistico del municipio, esta Direccién General no aprecia que el
Plan Especial de Infraestructuras de la UE-7 Fuente Elvira de Galapagar, pueda suponer efectos
significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el presente Informe Ambiental
Estratégico, sin perjuicio de los informes de los érganos y entidades publicas previstos legaimente como
preceptivos o que, por razon de la posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados,
deban considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. :

Estableciendo una seria de consideraciones que son tenidas encuentra en este documento para la
aprobacion definitiva del Plan Especial de Infraestructuras de la UE7 “Fuente Elvira”.

1.3 CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD.

Por todo ello se pretende la ejecucién de la actuacién la modificacién de las NNSS conforme a la
ordenacion establecida y que, a tenor, de las sentencias expuestas, ha de ser respetada en sus
determinaciones.

Sin embargo, la ordenacion pormenorizada no establecia como han de realizarse las conexiones de
servicios al ambito, en concreto aquellos que dependen de otros estamentos, como son
abastecimiento y saneamiento.

Solicitada informacidn a Canal de Isabel I, como ente gestor del ciclo del agua, y a los ayuntamientos
de Galapagar y Colmenarejo (este ultimo por colindar con el ambito), se llega a la conclusién de la
necesidad de definir nuevas soluciones que permitan aportar a la actuacion los servicios necesarios.

Se entiende, por tanto, la conveniencia de realizar un Plan Especial de Infraestructuras en los términos
en que asi lo define la ley de la Comunidad de Madrid en su articulo 50 apartado 1.a):

Articulo 50 Funcion
1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a) La definiciéon, ampliacion o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de
las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la
complementacion de sus condiciones de ordenacion con caracter previo para
legitimar su ejecucion.
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Asi pues, resulta oportuna la formulacion del presente Plan Especial para complementar las
condiciones de ordenacién de la modificacidon de las NNSS en el ambito de Fuente Elvia, para legitimar
su ejecucion mediante la definicion de los elementos necesarios de redes publicas de infraestructuras.

Todo ello sin modificar sustancialmente la ordenacidn prevista, manteniendo en todo momento las
cesiones establecidas en la ficha de la unidad de ejecucién, tanto de espacios libres como de viario,
gue no se veran modificadas en ningiin momento, asi como el aprovechamiento establecido.

1.4 OBIJETO

El Plan Especial de Infraestructuras de la UE7 Fuente Elvira tiene por objeto definir las soluciones
necesarias de conexion para el desarrollo de las infraestructuras que demanda la Unidad de Ejecucién.

Se trata desarrollar de acuerdo con el marco juridico que define la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid un Plan Especial que defina aquellos elementos de las redes publicas de
infraestructuras precisos para el correcto desarrollo urbanistico del ambito.

El objeto del Plan Especial es establecer, las infraestructuras de abastecimiento de agua potable y
saneamiento (tanto de pluviales como de residuales), que son necesarias para posibilitar el desarrollo
de la Unidad de Suelo Urbano No Consolidado que requiere obras de infraestructuras de conexion
para su desarrollo.

El objetivo genérico anterior implica:

1. Establecimiento del suelo necesario dentro de la ordenacidon pormenorizada para posibilitar
la implantacién de las infraestructuras, para ello serd necesario modificar y complementar la
ordenacion pormenorizada aprobada en la modificacidn de las NNSS.

2. Establecer las infraestructuras de conexion exterior necesarias para dotar al ambiro de los
servicios de abastecimiento y saneamiento, los cuales no fueron tenidos en cuenta en la
modificacion de las NNSS mediante lo siguientes puntos:

a. Trazado y conexién de la red de abastecimiento y riego a través de Suelo No
Urbanizable desde la red de distribucion proyectada en la Unidad de Ejecucion hasta
la infraestructura existente en el municipio.

b. Trazado y punto de vertido de la red de saneamiento (tanto de pluviales como de
residuales) a través de Suelo No Urbanizable desde las redes proyectadas en la Unidad
de Ejecucion hasta la existente en el municipio, en el caso de residuales y hasta el
punto de vertido en el Arroyo del Membrillo para el vertido de las aguas pluviales.

c. Garantizar la viabilidad de los trazados que discurren fuera de la Unidad de Ejecucion
a través de Suelo No Urbanizable de naturaleza privada (formas de ocupacion,
expropiacion, servidumbre... etc.).

d. Garantizar la viabilidad de las soluciones adoptadas tanto en lo que respecta a las
compafiias encargadas del servicio, cuanto a las administraciones implicadas (Canal
de Isabel Il, Confederacién Hidrografica del Tajo, compaiiias suministradoras).
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1.5 TRAMITACION

La tramitacion de los planes especiales estd establecida en el Capitulo V de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 59 Procedimiento de aprobacion de los Planes Parciales y Especiales

[-]

2. Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales formulados por el Municipio o por otra

Administracion publica, salvo en los del nimero siguiente:
a) La aprobacion inicial correspondera al Alcalde.

b) S6lo se requerird de 6rganos y entidades administrativas los informes que estén legalmente

previstos como preceptivos, por esta Ley o la legislacion sectorial.

¢) La aprobacion provisional procedera sélo cuando el Municipio no sea competente para
acordar la definitiva, correspondiendo en tal caso la aprobacion provisional al Pleno del

Ayuntamiento.
4. Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales de iniciativa particular:

a) El Alcalde, motivadamente y dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la

solicitud, adoptara la que proceda de entre las siguientes resoluciones:
1° Admision de la solicitud a tramite, con aprobacion inicial del proyecto de Plan.

2° Admision de la solicitud a tramite, con simultaneo requerimiento al solicitante para que
subsaney, en su caso, mejore la documentacion presentada en el plazo que se sefiale. Este
requerimiento, que no podra repetirse, suspendera el transcurso del plazo maximo para
resolver. Cumplimentado en forma el requerimiento, el Alcalde adoptara alguna de las

resoluciones a que se refieren los apartados 1y 3.

3° Inadmision a tramite por razones de legalidad, incluidas las de ordenacion territorial y
urbanistica. De esta resolucion deberd darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento en la

primera sesion que celebre.
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b) Aprobado inicialmente el Plan, la instruccion del procedimiento se desarrollar4 conforme

a lo dispuesto en el nimero 2, salvo lo siguiente:

1°Laaprobacion inicial y la apertura del trdmite de informacién publica deberé notificarse

individualmente a todos los propietarios afectados.

2° De introducirse modificaciones con la aprobacion provisional del proyecto del Plan,
éstas deberan notificarse individualmente a todos los propietarios afectados, asi como a

los que hubieran intervenido en el procedimiento.

En paralelo con la tramitacion de la aprobacidn del Plan Especial de Infraestructuras, se realizara la
evaluacion ambiental estratégica del mismo por procedimiento simplificado, considerando su
inclusidn dentro de los supuestos que asi lo permiten.

Asi, en base a la Seccidn 22 del Capitulo | de la Ley 2/2013, el procedimiento se inicia por medio de la
presente solicitud de inicio que se entrega acompanada del borrador de la modificacion propuesta del
Plan Parcial al 6rgano sustantivo.

Conforme a lo que se indica en la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, en los procedimientos de evaluacién ambiental estratégica simplificada el
documento aprobado inicialmente tendra la consideracién de borrador del plan, por tanto, para
iniciar el procedimiento, el drgano promotor (Ayuntamiento), tras la aprobacidn inicial, presentara
ante la Consejeria Medio Ambiente, Ordenacidon del Territorio y Sostenibilidad la siguiente
documentacioén:

e Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplifica

e Documentacidn sectorial exigida

e Borrador del Plan, en este caso el documento aprobado inicialmente

e Resultado de la fase de informacidn publica una vez finalizada.

e Documento ambiental estratégico:

o Objetivos de la planificacién.

o Alcance y contenido del plan y de sus alternativas

o Desarrollo previsible del plan

o Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan

o Efectos ambientales previsibles

o Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

o Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada

o Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas

o Medidas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo en el medio ambiente
tomando en consideracién el cambio climatico.
o Descripcion de las medidas para el seguimiento ambiental
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El érgano sustantivo, tras comprobar que la documentacién esté completa, la remitira al érgano
ambiental que realizara consultas a las Administraciones publicas afectadas que tendran un plazo de
20 dias para contestar.

Trascurrido el plazo para la recepcion de las consultas en érgano ambiental formulara el Informe
Ambiental estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion de la solicitud de
inicio, pudiendo determinar:

e Que el plan o programa debe someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que el drgano ambiental
elaborara un documento de alcance del estudio ambiental estratégico para proseguir por el
procedimiento ordinario.

e Que el plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico.

Tras la formulacién del informe ambiental estratégico este sera publicado en un plazo de 15 dias en el
Diario Oficial correspondiente, contando a partir de entonces con un plazo de 3 meses para que el
plan sea aprobado.
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1.6 PROMOTOR DEL PLAN ESPECIAL

Promueve el presente Plan Especial de Infraestructuras:

Junta de Compensacion de la UE7 “Fuente Elvira” con domicilio Calle Veldzquez nimero 10, 62
Derecha-Oficinas en la localidad de Madrid con C.I.F. nimero V-87327029, representada por el Sr.
Presidente con idéntico domicilio a efectos de notificaciones.

1.7 REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por Miguel Angel Avila; Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos. Colegiado n? 18.183.
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2 MEMORIA DE INFORMACION

2.1 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

La Comisién de Urbanismo de Madrid en su sesion de fecha 17 de enero de 2002 aprobd
definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Galapagar, en el ambito denominado "Dehesa Vieja" y los terrenos conocidos como "Fuente Elvira" o
"Fuente Elisa", siendo publicada dicha Modificacidn Puntual en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid en fecha 8 de febrero de 2002.

Dicho acuerdo aprobé el instrumento de planeamiento sobre el documento de modificacion puntual
gue subsand las deficiencias que motivaron el Acuerdo de la Comisién de Urbanismo de Madrid en
sesion de 24 de mayo de 1995 (BOCM n2 199 de 22 de agosto de 1995), por el que se aplazd la
aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual hasta que se subsanaran las deficiencias que se
pusieron de manifiesto en el apartado Il del referido acuerdo.

En dicha modificacién puntual se recoge en sus Normas Urbanisticas una Ficha de la Unidad de
Ejecucion "Fuente Elvira" de suelo urbano, que establece una superficie bruta del ambito de 64.450
m2, un numero maximo de 95 viviendas, una Ordenanza de aplicacion (Unifamiliar U-3) al
aprovechamiento lucrativo, cuantifica las superficies sobre aprovechamiento lucrativo y de cesiones
obligatorias en base a la superficie bruta del dmbito y establece las condiciones de ejecucion,
sefialando como sistema de actuacion el de Compensacidon y como instrumentos, un Proyecto de
Compensacion y un Proyecto de Urbanizacion.

Se incorporan también a dicha modificacion puntual un plano de delimitacidn del ambito de la Unidad
de Ejecucién y un plano de ordenacién de la Unidad de Ejecucién "Fuente Elvira" que define viarios,
zonas de aprovechamiento lucrativo y una zona verde de uso publico.

Se reproduce seguidamente un detalle de la ordenacién prevista de la Unidad de Ejecucién en los
planos de la modificacidon puntual de las NNSS:
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE GALAPAGAR

Plano ordenacidon Modificacidon Puntual

La ficha de la de la Unidad de Ejecucion "Fuente Elvira" anteriormente resefiada, establece como
instrumento de ejecucién del planeamiento en el ambito un Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de
Compensacion.

Dicho Proyecto de Urbanizacidn ha de contemplar las actuaciones necesarias sobre lo actualmente
edificado, asi como las obras a ejecutar para dar cumplimiento a lo previsto en las determinaciones
del planeamiento urbanistico, debiendo de establecer también las obras necesarias para la obtencion
del servicio de abastecimiento de agua y el servicio de saneamiento, previa obtencion de las
autorizaciones oportunas de otras administraciones u organismos sectoriales, pudiendo Unicamente
realizar dicho proyecto meras adaptaciones exigidas por la propia ejecucion de la obra sobre lo
previsto en el planeamiento.

Puede apreciarse que la ordenacién aprobada establece un viario principal y otro secundario
estableciendo que todo el suelo que no pertenece a viario o espacios libres sea calificado como RU-3
sin establecer ninguna zona de infraestructuras. Para que ello fuese posible seria necesario realizar
todas las conexiones mediante los viarios establecidos, pero se ha constatado, tanto por parte de
Colmenarejo, como por parte de Canal de Isabel Il, que eso no es posible. Por lo tanto, el presente
Plan Especial, de conformidad a lo establecido en el Art.50.2 de la Ley del Suelo de Madrid, modifica
la ordenacion de detalle del dmbito aprobada en la Modificacion de las NNSS de Galapagar de 2002
sin afectar ala ordenacidn estructurante, considerada como tal las cesiones de viario y espacios libres.

2.1.1 Resumen de los parametros urbanisticos:

De manera resumida los parametros urbanisticos del ambito son los siguientes:
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Cddigo de las NNSS:

UE-7 FUENTE ELVIRA

Ordenacién:

Ficha NNSS

Sistema de actuacion:

Compensacion

Uso principal: Residencial Unifamiliar
Ordenanza de aplicacién: us3
Superficie bruta del ambito: 64.450,00 m?

Superf. aprovechamiento lucrativo, sobre superficie bruta:

49.750,00 m? (77,19%)

Superf. de cesidn de Espacios Libres, sobre superficie bruta:

1.700,00 m? (2,64%)

Superf. de Viario, sobre superficie bruta:

13.000,00 m? (20,17%)

Edificabilidad maxima sobre parcela:

0,50 m2/m?

Edificabilidad maxima del ambito sobre sup. bruta:

32.225,00 m? edif.

Ocupacién sobre parcela: 30%

Parcela minima: 500,00 m?
Frente minimo: 10m
Retranqueo al frontal y alineaciones: 4m
Retranqueos traseros: 3m
Retranqueos laterales (salvo medianeria): 3m
Numero Méaximo de viviendas: 95 viviendas

Edificabilidad lucrativa objeto de cesion:

10% del lucrativo

Edificabilidad lucrativa de cesidn sobre sup. bruta:

3.222,50 m? edif.
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2.1.2 Determinaciones con respecto a saneamiento y abastecimiento

e Sistema de abastecimiento.

Con fecha de 3 de octubre de 2017 Canal de Isabel Il emite informe de Viabilidad de agua para
consumo humano y puntos de conexidon en base al convenio suscrito con el Ayuntamiento de
Galapagar, asi como una propuesta de trazado de la conduccidon desde uno de los viarios de la
actuacién.

e Sistema de saneamiento

Con fecha de 19 de noviembre de 2001 la Consejeria de Medio Ambiente emitid informe en
cumplimiento de la tramitacion definida en el Decreto D170/1998 sobre gestion de infraestructuras
de saneamiento donde se autorizaba el tratamiento de los vertidos generados por la actuacién en la
EDAR de Colmenarejo Este.

En ese sentido, el informe de Canal de Isabel Il de 20 de diciembre de 2018 establece que, debido al
tiempo trascurrido, la depuradora antes mencionada se encuentra al limite de su capacidad debido a
la incorporacion en la red de alcantarillado de aguas de escorrentia y subdlveas que agotan, por
caudal, la capacidad de tratamiento de la EDAR, por lo que, en la actualidad, no tienen capacidad para
tratas los vertidos de la actuacidn.

2.2 SITUACION ACTUAL

2.2.1 Superficie

La Unidad de Ejecucidn tiene una superficie de 64.450 m2, segun el Plan General, sin embargo, la
medicidn topografica mas actual del area ofrece una superficie de 69.027,21 m2.

2.2.2 Emplazamiento

La Unidad de Ejecucién comprende un darea de suelo urbano no consolidado definida en el
planeamiento como Unidad de Actuacion 7 “Fuente Elvira”, finca ubicada en el sur del casco urbano
de Galapagar.

El dmbito estad delimitado por el limite municipal entre Colmenarejo y Galapagar en el Este y por la
zona rural de Galapagar por el Oeste. Se conecta con la red viaria de Colmenarejo en el Norte por el
Camino de la Fuente Elvira y por el Sur con la Calle del Tajo.
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Ubicacion del ambito, en relacién al término municipal. Fuente IGN.

En la actualidad la superficie de la unidad de ejecucion esta parcialmente urbanizada y edificada segun
el proyecto de urbanizacién previo de fecha 29/10/2002 posteriormente anulado por sentencia en
2006.

La urbanizacién y la edificacion se encuentran en estado deteriorado debido al abandono.

Estado actual Fuente Elvira. Fuente: Microsoft.
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2.2.3 Descripcion del medio fisico

El término municipal de Galapagar se encuentra al noroeste de la Comunidad de Madrid, a 33
kildmetros de la capital. Tiene una extensién de 65 Km?, que limita al norte con los municipios de
Collado Villalba, Guadarrama y Moralzarzal, al este con los de Hoyo de Manzanares, Torrelodones y
Las Rozas, al sur con el de Villanueva del Pardillo y al oeste con los del Escorial y Colmenarejo.

Situado en la rampa serrana, Galapagar tiene una cota media de 800 m de altitud, con una altitud
maxima de 1056 m en la Sierra de Hoyo de Manzanares y minima de 620 m en el rio Guadarrama. El
término municipal tiene forma alargada con unos ejes maximos de 16 y 9 kildmetros respectivamente.

El clima es mediterraneo de interior, con una precipitacion media anual de 637 mm (Estacion
meteoroldgica de Collado Villalba), que contrasta con la media de la capital que no supera los 438 mm
(Estacién meteoroldgica del Retiro).

Los inviernos son frios y hiumedos, y los veranos secos y calurosos, con el mes mas seco en julio.

2.2.3.1 Usos del suelo

En la actualidad las labores agricolas han desaparecido o quedado relegadas a un cardacter testimonial.
En el ultimo censo de superficies agrarias sdlo se contabilizaban 8 hectareas de cultivo, todas ellas
viveros. Sin embargo, la ganaderia, aunque muy disminuida, se ha mantenido, sobre todo en lo relativo
al ganado vacuno, lo que ha permitido la conservacion de uno de los paisajes mas caracteristicos del
municipio, las dehesas.

En los ultimos decenios, la progresiva aparicion de urbanizaciones de segunda residencia y, mas
recientemente, la presién urbanistica generada por la demanda de primera vivienda, han hecho que
el uso residencial crezca. Situacién que, unida a la proliferacién de infraestructuras, ha dado lugar a
notables, aunque localizadas, transformaciones del paisaje del municipio.

2.2.3.2 Geologia

El municipio de Galapagar se asienta sobre la unidad geolégica llamada “Zona de transicién” entre la
Cordillera Central y las Llanuras del Paramo o Alcarrias del Sur y dentro de ella en |la cuenca media del
rio Guadarrama. Este suelo se ha formado como consecuencia de los grandes acarreos de materiales
que, procedentes del vecino macizo montafioso, van rellenando la llanura aluvial, siendo
posteriormente, en el Pleistoceno Superior - Holoceno modelado por la definicion progresiva del
cauce fluvial.

El terreno que se ordena esta situado en la zona fisiografica dominante en este tipo de suelo: la
campifia o llanuras alomadas constituidas por sucesivos rellenos escalonados que incluyen las terrazas
superiores de los valles fluviales de Guadarrama.

El Mapa Fisiografico de Madrid de la Consejeria de Politica Territorial incluye este terreno dentro de
la Unidad Fisiografica “Campifa Detritica”.
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Su suelo esta formado por productos de la erosidn, alteracidn y transporte de rocas graniticas de la
sierra de Guadarrama que, sometidos a procesos diagenéticos posteriores de consolidacion y
cementacién, han adquirido un caracter de arcosa (arenas arcillosas con cantidad variable de finos).

Dado el especial origen de estos suelos no hay posibilidad de que puedan aparecer en ellos materiales
de tipo evaporitico (sulfatos y sales) agresivos a los hormigones de cemento Portland.

Desde el punto de vista de la mecédnica del suelo y siguiendo la terminologia de la Norma MW-
101/1962 (Acciones en la edificacidn) estos terrenos se pueden clasificar como “terrenos coherentes
(formados fundamentalmente por arcillas con aridos granulares en cantidad moderada) arcillosos
semidura”.

La densidad de los suelos es alta y muy uniforme, en concordancia con su homogeneidad.

2.2.3.3 Hidrogeologia

Desde el punto de vista hidrogeoldgico en la zona, las rocas graniticas y metamérficas actian como
materiales impermeables, aunque pueden almacenar una cierta cantidad de agua en zonas muy
fracturadas o alteradas.

En el término municipal de Galapagar, se distinguen varias formas de relieve, atendiendo a los variados
ambitos geoldgicos que presenta. En el dmbito de estudio, existen formas graniticas de diversas
escalas como los berrocales.

También se da la presencia de depdsitos de alteracion del sustrato granitico que pueden dar lugar a
zonas encharcadas.

2.2.3.4 Hidrologia

La zona de estudio se encuentra dentro de la cuenca hidrografica del Tajo y queda enmarcada en la
subcuenca del rio Guadarrama. Debe mencionarse que la planificacion hidroldgica ha dividido la
cuenca en varias zonas. En el caso de estudio, la mayor parte esta situada dentro de la subzona 6-32
(Guadarrama al salir de Madrid) y una pequefia parte de la esquina noroeste, ocupada por la subzona
6-30 (Guadarrama en Villalba).

En la zona analizada no existe ninguna masa de agua a destacar, mientras que la red de drenaje fluvial,
tiene su origen en el arroyo del Membrillo que discurre por la esquina noreste del ambito de estudio.

2.2.3.5 Vegetacion

La vegetacién del ambito de estudio se corresponde con varias unidades en las que se diferencian
zonas con mayor o menor grado de antropizacién. De modo sintético, las unidades de vegetacion
aparecen descritas a continuacion.

Dehesa con pastizal
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Se trata de la unidad con mayor representacién en el ambito de estudio y se corresponde con
formaciones de encina (Quercus ilexsubsp. ballota) acompafiada por pastizales del tipo majadal. Son
masas naturales que se han conservado en mayor o menor grado por su interés pastoral en el area
analizada, dependiendo de la parcela considerada.

Ocasionalmente, la encina aparece acompafiada por enebros (Juniperus oxycedrus) y en las zonas en
la que la retencién hidrica es mayor, también es frecuente la presencia de algunos pies de fresnos
(Fraxinus angustifolia).

En la zona de estudio, el encinar forma mosaicos de vegetacion segun la cobertura arbérea, pudiendo
distinguirse zonas en la que la encina se aclara y aparece de forma dispersa acompanada de matorral,
hasta formaciones donde la encina se localiza discretamente y predomina el pastizal.

En cuanto a las especies arbustivas presentes, son matorral de encina y enebro, la hiniesta (Genista
cinerascens) y la zarza (Rubus ulmifolius). También suelen ser especies acompafiantes la jara pringosa
(Cistus ladanifer) y plantas olorosas como el cantueso (Lavandula stoechas), el romero (Rosmarinus
officinalis) y varias especies de tomillo (Thymus sp).

Pastizal

En algunas parcelas existen areas de pastizal en las que la densidad arbdrea es muy baja. Estos
terrenos estan constituidos por comunidades de herbaceas, de especies vivaces y anuales, agostantes,
de escasa talla y buen valor nutritivo mantenidos por la accidn del ganado. En funcidn de la intensidad
del pastoreo y las caracteristicas edéficas, aparecen mas o menos desarrollados y reciben distinto
nombre en funcién de la composicidn especifica.

En el ambito de estudio se considera que los pastos son de tipo xeromesofitico (vallicares y restos de
majadales). En ellos, destaca la presencia de gramineas como Poa bulbosa, Trifolium subterraneum,
T. gemellum, T. striatum, etc...

Area antropizada

Las superficies ocupadas por viviendas presentes en el ambito de estudio se agrupan dentro de esta
unidad.

2.2.3.6 Fauna

La regidén en la que se enmarca el ambito de estudio se caracteriza por presentar una elevada riqueza
faunistica a causa de situarse en la rampa morfoldgica que constituye la zona de transicidn entre los
relieves de la Sierra de Guadarrama y la Cuenca Sedimentaria del Tajo. Esta posicion ha posibilitado
que dicha zona posea una gran variedad de recursos naturales.

En la zona, se ubican en parte del habitat de numerosas especies de interés, tales como el aguila
imperial ibérica (Aquila aldalberti), aguila real (Aquila chrysaetos), aguila calzada (Hieraaetus
pennatus), dguila azor perdicera (Hieraatus fasciatus), cigliena negra (Ciconia nigra), cigliefia blanca
(Ciconia ciconia), buitre leonado (Gyps fulvus) y buitre negro (Aegypius monachus).
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No obstante, dada la proximidad de los territorios analizados a nucleos urbanos y las pequefas
dimensiones que presenta, debe citarse que tan sdlo se utilizaria por varias de estas especies como
area de campeo.

2.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los terrenos delimitados en la unidad de ejecucion corresponden a los propietarios adheridos la Junta
de Compensacion de la Unidad de Ejecucién UE-7 "Fuente Elvira" de las NNSS del Ayuntamiento de
Galapagar inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras por resolucién de fecha 5
de julio de 2017 de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién
Local y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Respecto a los terrenos de los propietarios no adheridos a la Junta se ha incoado expediente
expropiatorio.

Las referencias catastrales de las parcelas que componen en ambito de la UE-7 "Fuente Elvira" son las
siguientes:

-5002101VK1950S0001BO.
-5002102VK1950S0001YO.

La relacion de las parcelas afectadas por el presente Plan de Infraestructuras queda reflejada en la
tabla siguiente:

REF CATASTRAL POLIGONO | PARCELA AFECCION
28061A022000350000DF 22 35 | Red de Abastecimiento
28061A022000430000DD 22 43 | Red de Abastecimiento
28061A022000730000DK 22 73 | Red de Abastecimiento
28061A022000830000DS 22 83 | Red de Abastecimiento
28061A022000350000DF 22 84 | Red de Abastecimiento
28061A022000370000D0O 22 37 | Red de Saneamiento
28061A022000320000D0O 22 32 | Red de Saneamiento

El Plano I.4 "Parcelario catastral", recoge la division parcelaria catastral de la unidad de ejecucion y del
entorno afectado por el presente Plan Especial.

2.4 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

La red de infraestructuras existente en la zona se compone de los siguientes servicios urbanos:
1) Red viaria
2) Red de abastecimiento

3) Red de saneamiento

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE LA UE7 “FUENTE ELVIRA”

Julio /2023 pagina | 24



Prado

MEMOR'A y Somosierra

4) Red de distribucién de energia eléctrica
5) Red de telecomunicaciones
6) Red de gas

2.4.1 Red viaria

El entorno viario de la unidad de ejecucidn estd conformado por las calles: Camino de la Fuente de
Elvira y C/ Tajo, pertenecientes ambas calles al municipio de Colmenarejo.

El viario interno ejecutado en el proyecto de urbanizacién parcialmente ejecutado y anulado por
sentencia conforma 7 manzanas. Tiene una anchura de 10 metros formado por dos aceras de 1,5my
un tronco de calle formado por dos carriles de 3,5m.

Las calles tienen el firme en buen estado de conservacidon en general, salvo por la presencia de
especies vegetales en las juntas.

2.4.2 Red de abastecimiento

La empresa que gestiona la red de agua potable en el municipio de Galapagar es Canal de Isabel Il., |a
titularidad de la red es el Ayuntamiento de Galapagar.

La red existente de abastecimiento de agua para consumo humano ha sido facilitada por el Servicio
de Cartografia y GIS del Canal de Isabel II. Asi como el punto de conexidn de la red de la urbanizacion
con la existente en el municipio, que ha sido informado por el Departamento de Planeamiento de
Desarrollo.

Actualmente existe una red mallada de abastecimiento, conformada por tuberia de Fundicién Ddctil
de didmetro DN 100mm por la urbanizacidn existente, sin conexién con el exterior, que discurre por
la red viaria de la urbanizacion.

2.4.3 Red de saneamiento

Actualmente existe una red separativa de saneamiento (residuales y pluviales), conformada por
tuberia de hormigén en masa de didmetro interior de 400mm por la urbanizacion existente, sin
conexién con el exterior, que discurre por la red viaria de la urbanizacién.

Para conocer los puntos de vertido de la red de saneamientos se ha contactado con la empresa que
gestiona el saneamiento global del municipio, Canal de Isabel Il obteniendo la localizacién precisa de
los puntos de conexidn del ambito con la red existente.

La gestion interna de la red pertenece al Ayuntamiento de Galapagar, se ha consultado para conocer
las caracteristicas técnicas necesarias y tener una orientaciéon en cuanto al funcionamiento en el
entorno del ambito y los materiales de las conducciones a utilizar.
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Red Existente Saneamiento. Fuente: MP NNSS Galapagar.

2.4.4 Red de distribucién de energia eléctrica

La distribucién eléctrica en el municipio de Galapagar la realiza Iberdrola Distribucion. En el ambito
existe linea de media tensién subterranea que malla dos centros de transformacion. Esta red tiene su
trazado segun el plano siguiente facilitado por Iberdrola.

PUNTO DE CONEXION: R.SMT. 20 kV, ST 3539, L 19 (GALAPAGAR)
PARA PROYECTO DE R.SM.T. (HEPRZ 1 3X240 AL ENTUBADO),
C.T. DE IBERDROLA TELEGESTIONADO CON COMUNICACION
3GYRSBT. (XZ1 3X240/150 AL ENTUBADO)

PUNTO DE CONEXION PARA 9036141144

Red Existente MT lberdrola. Fuente Iberdrola.

También existe en la urbanizacion existente una red de distribucién de baja tensién que da servicio a

las parcelas de las viviendas y una red de alumbrado publico que da servicio a las farolas existentes en
el viario publico de la urbanizacion.
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2.4.5 Red de telecomunicaciones

Actualmente existe una red de canalizacién de telecomunicaciones por la urbanizacién existente, que
conecta con la red existente de telefonia de la compafiia Telefdnica en el NO de la Unidad que discurre
por la via publica Camino de la Fuente Elvira.

2.4.6 Reddegas

Actualmente existe una red de canalizacidn de gas natural por la urbanizacion existente, que conecta
con la de distribucidn general en el NO de la Unidad que discurre por la via publica Camino de la Fuente
Elvira.

El trazado de todas las redes existentes se recoge en el Plano 1.5 "Infraestructuras existentes".
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3 MEMORIA DE JUSTIFICACION

3.1 OBIJETIVOS Y CRITERIOS DE LA FORMULACION DEL PLAN

El Plan Especial de Infraestructuras de la UE - 7 Fuente Elvira tiene por objeto definir las soluciones
necesarias para el desarrollo de las infraestructuras que demanda la Unidad de Ejecucidn.

Se trata desarrollar de acuerdo con el marco juridico que define la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid un Plan Especial que defina aquellos elementos de las redes publicas de
infraestructuras precisos para el correcto desarrollo urbanistico del ambito.

Por lo tanto, para la consecucién de dicho desarrollo, el Plan Especial tiene dos objetos que cumplir,
descritos en el punto 1.4 de la presente memoria.

e Establecer el suelo necesario dentro de la ordenacion, asi como sus condiciones particulares
gue sean necesarias, modificando y complementando la ordenacion pormenorizada aprobada
en la modificacion de las NNSS de Galapagar

e Establecer las infraestructuras de abastecimiento de agua potable, riego y saneamiento (tanto
de pluviales como de residuales), que son necesarias para posibilitar el desarrollo de la Unidad
de Suelo Urbano No Consolidado que requiere obras de infraestructuras para su desarrollo.

Las propuestas contenidas en el presente Plan Especial, pese a modificar en lo estrictamente necesario
la ordenacién pormenorizada del ambito, en virtud del articulo 50.2 antes mencionado, no van en
contra de la ordenacién estructurante de la modificacidén de las NNSS de Galapagar para el ambito de
“Fuente Elvira”, manteniendo en todo momento las cesiones, tanto de viario como de espacios libras,
en planta y cuantia, establecidas en la ordenacién aprobada asi como el aprovechamiento establecido
y la ordenanza para los usos lucrativos definidos, Unifamiliar U-3 (RU-3).

3.2 MODIFICACION NECESARIA DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Para poder llevar a cabo el desarrollo de la actuacidn, tal y como se ha expuesto hasta ahora, es
necesario establecer el suelo necesario dentro del ambito de la ordenacidon aprobada para
implementar las conexiones necesarias de infraestructuras, asi como los necesarios accesos a las
parcelas colindantes que se ven afectadas por el desarrollo del dmbito, y que no estaban
contempladas en la ordenacidon pormenorizada.

Por lo tanto, el presente plan, tal y como se permite en su redaccion el articulo 50.2 de la ley 9/2001,
modifica la ordenacion pormenorizada para incluir como sistema local de infraestructuras las parcelas
necesarias para el desarrollo de la actuacion.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE LA UE7 “FUENTE ELVIRA”

Julio /2023 pagina | 28



Prado

MEMOR'A y Somosierra

3.2.1 Ordenacion propuesta

El plano n2 3 contiene la necesaria implantaciéon del suelo destinado a Infraestructuras para cumplir
el objetivo marcado en el presente Plan Especial.

Se establecen 3 zonas claramente diferenciadas:

- Centro de Transformacion: situado al noreste, se trata de la parcela necesaria para la
implantacion del Centro de Transformacion.

- Redes de Saneamiento: zona situada en la parte baja del ambito junto al arroyo del Membrillo
espacio necesario para el paso de los colectores y la implantacién de la estacion de bombeo
segln se describirad a continuacion.

- Acceso a parcelas. Se defienden 3 pasillos de 4 metros de anchura para garantizar el acceso a
las parcelas situadas al oeste del dmbito que quedan sin acceso al eliminar el camino existente.

4

Ordenacion complementando a la modificacion de las NNSS “Fuente Elvira”
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3.2.2 Ordenanza de infraestructuras
Se establece una nueva zona de ordenanza “INF” para aquel suelo destinado a albergar
infraestructuras urbanas. Para la que se definen las siguientes condiciones de ordenacién:

DEFINICION: zona destinada a albergar infraestructuras urbanas.

AMBITO DE APLICACION: Esta ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en los planos de
Zonificacion, como infraestructuras “INF”.

CONDICIONES DE USO:

- Uso principal: Infraestructuras urbanas
- Usos prohibidos: El resto

CONDICIONES DE VOLUMEN:

- Unicamente se permiten las edificaciones necesarias asociadas a las infraestructuras a las que
dan servicio.
- Numero de plantas: 1 planta

3.3 ESTABLECIMIENTO DE REDES EXTERIORES

El segundo objetivo del presente Plan Especial de Infraestructuras es establecer las conexiones
exteriores necesarias tanto de abastecimiento como de saneamiento para el correcto desarrollo de la
actuacion, y que permitan la ocupacion del suelo necesario.

Asi pues, el presente Plan establece una estimacion de las necesidades de infraestructuras para su
definicién y posible tramitacién en cumplimento de lo establecido en el Decreto D170/1998, para que
puedan desarrollarse, necesitando del correspondiente proyecto de ejecucién que debe ser previo o
acompafiar al correspondiente proyecto de urbanizacion del ambito.

3.3.1 Calculos de las demandas

3.3.1.1 Abastecimiento de agua

El presente apartado de cdlculo del caudal de las aguas de abastecimiento se realiza con las
disposiciones técnicas de las Normas para Redes de Abastecimiento version 2012, modificacién 2020.
Esta normativa técnica es de aplicacidn para las redes de abastecimiento cuya titularidad es Canal de
Isabel Il Gestidn.

Se entiende por demanda al volumen de agua asignado a la poblacién abastecida en una unidad de
tiempo.
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La demanda se calculard en funcién de todos los usos que se prevé que vayan a consumir agua en la
zona a abastecer. Para su obtencidn, se tendrd en cuenta las dotaciones especificas en suelo urbano
y urbanizable para uso residencial, terciario, dotacional e industrial y zonas verdes comunes y publicas.

Se considera demanda total de un area urbana, a la suma de las demandas zonales correspondientes
a todos y cada uno de los usos del suelo en el drea de suministro considerada:

Dy = ) (A d)

donde,
Dt Demanda total (I/d)
Ai Superficie edificable o superficie segun el uso i determinado (m2)

di Dotacidn especifica para el uso i (I/m2-d), segun la siguiente tabla:

Residencial
Terciario, dotacional

— — Zonas Verdes
Viviendas Viviendas e industrial

(I/m2 y dia)

unifamiliares multifamiliares (1I/mM2egificable Y dia)
(l/mzedificable Yy dia) (l/mzedificable Yy dia)

Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC)
sin desarrollar

Suelo Urbanizable
Sectorizado (SUS) sin 9,5 8,0 8,0 1,5
desarrollar

Suelo Urbanizable No
sectorizado (SUNS)
sin desarrollar

Se denomina caudal medio de suministro al caudal medio instantaneo correspondiente al ambito de
actuacion considerado, obtenido mediante la siguiente expresion:

Q,, = D/86.400
Siendo:

Qm Caudal medio (I/s)
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Se denomina caudal punta al caudal de calculo resultante de aplicar al caudal medio el coeficiente
punta instantaneo (Cp).

szQm'Cp

2,8
Cp=14+—=<3

Von

Siendo:
Qp Caudal punta (l/s)
Cp Coeficiente punta instantaneo para redes de distribucion

Los caudales dotacionales de abastecimiento hallados son:

ZV (m?) Edificabilidad (m?) | Qm (I/s) Qp (I/s)
UE 7 Fuente Elvira | 1.700 95 viv 2,6 7,9
(250 m2t/viv) (228 m3/dia) (Co=3)

3.3.1.2 Saneamiento de aguas residuales

El presente apartado de célculo del caudal de las aguas residuales generadas se realiza con las
disposiciones técnicas de las Normas para Redes de Saneamiento versién 3, 2020. Esta normativa
técnica es de aplicacion para las redes de saneamiento cuya titularidad es el ente Canal de Isabel II.

El caudal de las residuales generadas se calcula en funcién de la dotacién de aguas domesticas (Dq) ¥
dotacion de aguas residuales (Di). En el caso del ambito de la unidad de ejecucion, al ser un desarrollo
residencial de viviendas unifamiliares, sélo se dispondra de dotacién de aguas domésticas.

El caudal medio y el caudal minimo de las aguas residuales domesticas se obtendran con las siguientes
expresiones:

Dy-C.-V
QD = 86,40

QDmin = 0,25 - QD

donde,
Dd dotacién de aguas domésticas, la indicadas en abastecimiento (225,625 m3/dia).
Cr Coeficiente de retorno de valor 0,8
Vv n2 de viviendas (ud)
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QDm  caudal medio de aguas residuales domésticas, (I/s)

QDmin caudal minimo de aguas residuales domésticas, (I/s)

Y el caudal punta se calculara con la siguiente férmula:
Qp = 1,6 [(@Dm + QIy)"/? + (@D, + Qliy)] < 3x(QDy + Q)

Los caudales hallados en funcién del ambito son:

Dd (m3/viv/dia) | Viviendas (ud) | Qm (I/s) Qmin (l/s) Qp (I/s)

UE 7 Fuente Elvira | 2,375 95 2,09 0,52 5,66

3.3.1.3 Saneamiento de aguas pluviales

El presente apartado de calculo del caudal de las aguas pluviales recogidas se realiza con las
disposiciones técnicas de las Normas para Redes de Saneamiento versién 3, 2020. Esta normativa
técnica es de aplicacion para las redes de saneamiento cuya titularidad es el ente Canal de Isabel II.

La Norma establece que: La red debera tener capacidad suficiente para la evacuacion de la totalidad
de las aguas de lluvia asociadas a un determinado periodo de retorno, conforme a lo establecido por
el Plan Hidrolégico del Tajo (articulo 28.2 apartado c):

“En cualquier caso, el alcantarillado para pluviales en redes separativas y el comin en redes unitarias
deberd tener, como minimo, capacidad suficiente para poder evacuar el maximo aguacero de
frecuencia quinquenal y duracion igual al tiempo de concentracién asociado a la red.”

Las Normas Para Redes de Saneamiento no establecen el uso de una metodologia para el calculo de
las aguas pluviales, sino que son flexibles en este aspecto y lo deja a criterio del proyectista. Aunque
a continuacién indican que se puede seguir el método racional.

Por lo tanto, el caudal de aguas pluviales QP de las conducciones que componen la red de saneamiento
se calculara por el método racional desarrollado en el Anexo 4 de las Normas. La formulacidn basica,
en su expresion mas general, es la siguiente:

CoxlixA
QP = Kx?”—6
QP caudal de aguas pluviales, en m3/s
Ce coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o de la superficie drenada.
It intensidad media de precipitacion correspondiente al periodo de retorno

considerado y a un intervalo de tiempo de t horas, en mm/h
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A area de la cuenca o de la superficie drenada, en km?
K coeficiente representativo del grado de uniformidad con que se reparte la

escorrentia. Su valor depende del efecto de las puntas de precipitacion, oscilando entre 1
(hipdtesis ideal de reparto uniforme de la lluvia en el intervalo considerado) y 2 (hipétesis
opuesta de concentracién extrema de la escorrentia en un instante). En ausencia de
informacidn detallada al respecto, suele tomarse para el coeficiente K el valor de 1,2.

La intensidad media de precipitacidn, It de la anterior formula sera la asociada a una duracién igual al
tiempo de concentracion considerado, para el cual se adoptara el valor de 7,5 minutos.

El célculo de la intensidad media de precipitacidn It asociada a una duracion t, se realizara a partir del
valor de lluvia diaria real (Pd), segun la siguiente ley intensidad-duracion:

28%1—¢ 2t
I (Il)( 280T-1 >
I~ \g
It intensidad media correspondiente al intervalo de duracién t deseado, en mm/h
Id intensidad media de precipitacion correspondiente al periodo de retorno

considerado y a un intervalo de tiempo de t horas, en mm/h

Pq
Iy =—
47 24
Pd precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno, en mm

I11/Id  cociente entre la intensidad horaria y la diaria, que para la Comunidad de Madrid
puede considerarse aproximadamente igual a 10

t duracion del intervalo al que se refiere It, en horas. El valor de t debera ser igual al
del tiempo de concentracion.

La precipitacion total diaria Pd se determinarad conforme a los criterios indicados en el mapa de
“maximas lluvias diarias en la Espafia peninsular” del Ministerio de Fomento (1999), segun el cual la
precipitacion maxima en 24 horas asociada a un periodo de retorno T se calcula segun la siguiente

expresion:
P; = YrxP
Pd precipitacion total diaria correspondiente a un periodo de retorno T, en mm
YT cuantil regional. Depende del coeficiente de variacion CV y del periodo de retorno T
P valor medio de las precipitaciones maximas, en mm
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En el caso concreto de la Comunidad Auténoma de Madrid, las variables P y CV se obtendran de las

figuras adjuntas.

"
ALCALS DE HENARES,

Fig 117. Coeficiente de variacion, C,
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Fig 118. Valor medio de las precipitaciones mdximas, P

Para obtener el cuantil Yt, se hard uso de la siguiente tabla, entrando con el periodo de retorno en

afos, T, y el coeficiente de variacidn, Cv.

Segun las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il versién 3, 2020, en cuanto a la

capacidad de la red, con caracter general, se tomara como periodo de retorno de las aguas pluviales

para el calculo de las redes de saneamiento el valor de 10 aios.
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PERIODO DE RETORNO EN ANOS (T)

C, 2 5 10 25 50 100 200 500
0.30 0.935 1.194 1.377 1.625 1.823 2.022 2.251 2.541
0.31 0.932 1.198 1.385 1.640 1.854 2.068 2.296 2.602
0.32 0.929 1.202 1.400 1.671 1.884 2.098 2.342 2.663
0.33 0.927 1.209 1.415 1.686 1.915 2.144 2.388 2.724
0.34 0.924 1.213 1.423 1.717 1.930 2,174 2434 2.785
0.35 0.921 1.217 1.438 1.732 1.961 2.220 2.480 2.831
0.36 0.919 1.225 1.446 1.747 1.991 2.251 2.525 2.892
0.37 0.917 1.232 1.461 1.778 2.022 2.281 2.571 2.953
0.38 0.914 1.240 1.469 1.793 2.052 2.327 2617 3.014
0.39 0912 1.243 1.484 1.808 2.083 2.357 2.663 3.067
0.40 0.909 1.247 1.492 1.839 2113 2.403 2.708 3.128
0.41 0.906 1.255 1.507 1.854 2.144 2.434 2.754 3.189
0.42 0.904 1.259 1.514 1.884 2174 2.480 2.800 3.250
0.43 0.901 1.263 1.534 1.800 2.205 2510 2.846 3.311
0.44 0.898 1.270 1.541 1.915 2.220 2.556 2.892 3.372
0.45 0.896 1.274 1.549 1.945 2.251 2.586 2.937 3.433
0.46 0.894 1.278 1.564 1.961 2.281 2.632 2.983 3.494
0.47 0.892 1.286 1.579 1.991 2.312 2.663 3.044 3.555
0.48 0.890 1.289 1.595 2.007 2.342 2.708 3.098 3.616
0.49 0.887 1.293 1.603 2.022 2.373 2.739 3.128 3.677
0.50 0.885 1.297 1.610 2.052 2.403 2.785 3.189 3.738
0.51 0.883 1.301 1.625 2.068 2.434 2.815 3.220 3.799
0.52 0.881 1.308 1.640 2.098 2.464 2.861 3.281 3.860

Para el coeficiente de escorrentia, en teoria, en la metodologia general expuesta, se acepta como valor

del mismo el proporcionado por la expresion:

_ ((Pd/Po) - 1)x((Pd/Po) + 23)

N (VI SESTIE
C coeficiente de escorrentia
Pd precipitacion total diaria correspondiente a un periodo de retorno T, en mm
Po Umbral de escorrentia. Valor de la precipitacién acumulada por debajo del cual no

se producen escorrentias, en mm. Si no se dispone de datos mas precisos, se podran adoptar
un valor conservador de 20 mm, salvo que se trate de terrenos con capas arcillosas o rocosas
muy someras, en cuyo caso se adoptara el valor de 10mm.
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Realizando las operaciones oportunas obtenemos los siguientes valores:

K Ce ly (mm/h) A (Km?) QP (m3/s) para T=10 afios

1,2 0,386 107,26 0,0645 0,89

3.3.2 Infraestructuras propuestas

3.3.2.1 Abastecimiento de agua

Para el trazado de la conexion exterior de la red de abastecimiento se parte de la propuesta de
conexion a red de abastecimiento de agua potable del informe de Canal de Isabel Il, gestor de la red
de Galapagar, incluida también en el mencionado anexo.

| PLANO DE UBICACIGN

CONEXION|
>
S
3
7

Propuesta de conexion a red existente abastecimiento. Fuente CYII.

La red tiene un trazado que discurre por Suelo No Urbanizable conectando la red de distribucién de Ia
Urbanizacion Fuente Elvira con la red existente en el municipio de Galapagar en el punto marcado por
el ente gestor, en la Calle del Torredn.

El trazado propuesto por Canal de Isabel Il se trata como orientativo modificandose ligeramente por
dos motivos;

- Minimizar la afeccidn a las especias arbdreas existentes, que se concentran en la zona proxima
a los limites del suelo urbano.

- Llevar la conducciéon por la C/ Marinero en lugar de la C/ Lindes debido que esta ultimo
pertenece completamente al termino municipal de Colmenarejo.
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En el momento actual, se considera apropiada la opcion de trazar la red de abastecimiento de agua a
lo largo de la calle Marinero, ya que la calle Lindes pertenece al municipio de Colmenarejo, que no
estd incluido en la tramitacion de este expediente. No obstante, puesto que la opcion de trazar la red
por la calle Lindes presenta multiples ventajas, (menor trazado por finca rusticas particulares, menor
afectacién a pavimentos, renovacion de la red obsoleta de la calle, etc,), se plantea ésta como opcidn
secundaria a implementar en caso de que ambos municipios pudieran llegar a un acuerdo o convenio,
que permitiera dicha implantacién, antes de la aprobacién definitiva del PE, considerando que desde
el punto de vista técnico no existen diferencias significativas, manteniendo en cualquier caso el punto
de conexién marcado por Canal de Isabel Il.

El trazado parte de la zona Noreste del sector, saliendo del viario principal del sector Camino de la
Fuente Elvira, y discurriendo paralelo a la vivienda existente por la parcela 28061A022000350000DF
(Poligono 22, parcela 35), a continuacion hace un ligero quiebro y transcurre paralelo a la zona urbana
por las parcelas 28061A022000430000DD (Poligono 22, parcela 43), 28061A022000730000DK
(Poligono 22, parcela 73) y 28061A022000830000DS (Poligono 22, parcela 83), finalmente hace otro
ligero quiebro y atraviesa la parcela 28061A022000840000DZ (Poligono 22, parcela 84) hasta la calle
del Marinero donde hace un quiebro y transcurre por via publica hasta el cruce con la Calle del Torreén
donde estd el punto de conexion.

En el plano de infraestructuras propuestas O2 hoja 1 "Red de abastecimiento", esta representada la
red de agua propuesta.

La tuberia propuesta es de Fundicion Ductil de DN 150/200mm y la zanja es la correspondiente a la
recomendada por las Normas de Abastecimiento del Canal de Isabel Il. La solucion constructiva vendra
establecida en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion de la UE7 Fuente Elvira.

La canalizacion partira desde la conexion con la tuberia de 150 mm que discurre por la C/ Torredn en
la interseccion con la C/ del Marinero, discurrird en 150 mm por la C/ del Marinero, pasando a 200
mm al final de la misma, en ese punto se instalara una valvula reguladora de precision.

La red discurre entre las conducciones de alcantarillado (siempre por encima de su cota para evitar
gue posibles averias puedan contaminar el servicio) y la distribucion de electricidad, siguiendo la
normativa establecida por Canal de Isabel II.

3.3.2.2 Saneamiento de aguas residuales

La red de saneamiento de aguas residuales se ha trazado segun el informe de Canal de Isabel I, gestor
de las EDAR de la Comunidad de Madrid, y segun el punto de conexion facilitado por STLIMA , gestor
de la red de alcantarillado del Ayuntamiento de Galapagar, que se incluyen en el anexo que acompaiia
a esta memoria.

La red parte del nuevo viario proyectado siguiendo la ordenacidn establecida por la modificacion de
las NNSS, discurriendo por suelos dentro del ambito calificados como INF y discurre por Suelo No
Urbanizable conectando la red de alcantarillado de la Urbanizacién Fuente Elvira con el barrio en el
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municipio de Galapagar en el punto marcado por la empresa concesionaria de la gestion de lared y
que discurre desde el municipio de Galapagar hasta la EDAR Galapagar - Torrelodones.

El trazado parte de la zona Noroeste (NO) del sector, saliendo de un viario del sector a través del
camino de acceso a las parcelas colindantes al ambito. A continuacion transcurre direccion Norte
atravesando las parcelas 28061A022000390000DR  (Poligono 22, parcela 39) vy
28061A022000400000D0 (Poligono 22, parcela 40), a continuacion hace un ligero quiebro para
alinearse con el trazado de la Calle Dehesa Nueva vy transcurre direccion Noreste atravesando la
parcela 28061A022000810000DJ (Poligono 22, parcela 81), hasta la calle de la Dehesa Nueva vy
transcurre por via publica hasta el cruce con la Calle de las Correderas donde esta el punto de
conexion.

En el plano de infraestructuras propuestas 02 hoja 2 "Red de residuales”, esta representada la red
de propuesta.

El colector proyectado cuando funciona en gravedad es de PVC de DN 400mm y cuando funciona en
impulsién se proyecta de FD de DN 200mm. La zanja es la correspondiente a la recomendada por las
Normas de Saneamiento del Canal de Isabel Il, distancidandose 100cm de la red de abastecimiento. La
solucion constructiva vendra establecida en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion de la UE7
Fuente Elvira.

Para la impulsién se propone la instalacion de un grupo de impulsion situado dentro de la zona
calificada por el presente plan como INF en el ambito, dicho grupo debera estar formado por un
sistema de pozos de bombeo, con bombas redundantes y sistemas de alarma, capaces de impulsar el
caudal calculado a una altura geométrica de 40 m en una conduccion con una longitud total de 969,51
metros.

Se sitlan pozos de registro en las intersecciones y en los cambios bruscos de direccion de lared, a una
distancia, con el criterio de evitar separaciones superiores a los 50 metros entre pozos.

Asi mismo, el proyecto de urbanizacién deberd minimizar los olores provocados por el vertido
mediante la ejecucién de una arqueta estanca de rotura previa la conexion a la red.

3.3.2.3 Saneamiento de aguas pluviales

La red de saneamiento de aguas pluviales se ha trazado seguln las directrices de la Confederaciéon
Hidrografica del Tajo, considerando el sector como cuenca vertiente natural del arroyo del Membrillo.
Y mediante resolucidn de autorizacién de vertido de aguas pluviales de la Confederacién Hidrografica
del Tajo.

La red, al igual que la red de fecales y en comenzando en paralelo a ella, parte del nuevo viario
proyectado siguiendo la modificacion de NNSS discurre dentro del dmbito en suelos calificados como
INF por el presente Plan Especial y Suelo No Urbanizable conectando la red de alcantarillado de
pluviales de la Urbanizacion Fuente Elvira con el arroyo del Membrillo en el punto de coordenadas
(ETRS89 Huso 30):
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e Xutm:415.130,66
e Yutm:4.490.173,78

El trazado parte de la zona Este del sector, saliendo del camino de acceso a las parcelas rusticas
colindantes al sector por la parcela 28061A022000370000D0O (Poligono 22, parcela 37) hasta el punto
de vertido del Arroyo del Membrillo.

En el plano de infraestructuras propuestas O2 hoja 3 "Red de pluviales", esta representada la red
propuesta.

El colector proyectado es de PVC de DN 600mm y la zanja es la correspondiente a la recomendada por
las Normas de Saneamiento del Canal de Isabel Il, distancidndose 80cm de la red de residuales. La
solucidon constructiva vendra establecida en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién de la UE7
Fuente Elvira.

Se sitlian pozos de registro en las intersecciones y en los cambios bruscos de direccion de la red, a una
distancia, con el criterio de evitar separaciones superiores a los 50 metros entre pozos.

3.3.3 Superficies resultantes

Se ha calculado la superficie afectada fuera del ambito de la actuacidon, como una banda de 5 metros
de anchura centrada sobre la generatriz de la tuberia, establecida como Banda de Infraestructura de
Agua (BIA), segun las recomendaciones dadas por Canal de Isabel Il, que establece la banda de uso y
proteccién de la infraestructura para que sea tenida en cuenta en materia de expropiaciones con el
objeto de establecer el justiprecio de la servidumbre de acueducto que conlleva.

Para la red de alcantarillado, en la Calle Dehesa Nueva (Suelo Urbano) la superficie afectada es la
propia zanja de la tuberia ya que es una via publica, de titularidad Ayuntamiento de Galapagar. La
zanja tiene unas dimensiones de 0,90m de ancho.

Paralared de agua potable, en la Calle Dehesa Nueva (Suelo Urbano) la superficie afectada es la propia
zanja de la tuberia ya que es una via publica, de titularidad Ayuntamiento de Galapagar. La zanja tiene
unas dimensiones de 0,80m de ancho x 1,35m de profundidad.

Las superficies de suelo afectadas por el Plan Especial son las siguientes:
Superficie afectada por impulsién residual:

SNU 2.857,78 m2 (Banda de 5 m)

SuU 469,3 m2 sobre SU (zanja 0,90m y 1,1 m).
Superficie afectada tuberia abastecimiento por viario publico.

SNU 2.387,97 m2 (Banda de 5 m)
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SuU 428,29 m2 sobre SU (zanja 0,80m).

Superficie afectada saneamiento pluviales 285,75 m2 sobre SNU (banda 5,0 m).

TOTAL: 5.531,50 m2 sobre SNU.

897,59 m2 sobre SU.

3.3.4 Estimacidon econdmica.

Se ha calculado el coste de la ejecucidn de las obras recogidas en el presente Plan Especial, y que no
estan incluidas en el proyecto de urbanizacion a realizar para el desarrollo del ambito definido en la
modificacion de las NNSS “Fuente Elvira”, referidas a las conexiones exteriores.

La siguiente tabla contiene la estimacién del presupuesto de ejecucién material de las obras:

Capitulo PEM

Movimiento de tierras, actuaciones previas y reposiciones 108.932,28 €
Red de abastecimiento 50.897.72 €
red de residuales 157.092.35 €
red de pluviales 64.841.98 €
seguridad y salud, control de calidad y gestién de residuos 28.531.73 €
TOTAL 410.296.16 €

4 GESTION

4.1 MODALIDAD DE GESTION URBANISTICA

La ejecucion del Plan Especial requiere previamente la definicion del conjunto de procedimientos a
través de los cuales ha de llevarse a cabo la transformacidon del suelo. La gestion del presente Plan
Especial se llevara a cabo mediante ACTUACION AISLADA, por encontrarse su objeto dentro de las
finalidades expresamente previstas en el articulo 79.3.a), de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, relativas a:

a) “la obtencién de suelo, urbanizacion, edificacion y puesta en servicio de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos, de las Administraciones Publicas, ordenados a través del
correspondiente Plan Especial”.

b) “la ejecucion de obras publicas ordinarias”.

La definicién del alcance de las obras a contemplar de cada una de las infraestructuras descritas
correspondera al proyecto constructivo de urbanizaciéon de la UE7 Fuente Elvira que proyectara
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solucion técnica para las conexiones exteriores que desarrollen las infraestructuras propuestas en este
Plan Especial.

4.2 OBTENCION DEL SUELO PARA LAS REDES PUBLICAS

El presente Plan Especial tiene por objeto la definicion y ampliacion de elementos integrantes de las
redes publicas de infraestructuras, que habran de ser obtenidas para su destino a titularidad publica
por alguno de los tres procedimientos establecidos en el articulo 90 de la Ley 9/2001 de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Este Plan Especial, conforme a la legislacién urbanistica aplicable en la Comunidad de Madrid, en
concreto al 64 apartado e) de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
determina como efecto de la aprobacidn y publicacidn del citado Plan, la declaracion de utilidad
publica y la necesidad de ocupacién de los bienes y derechos correspondientes, y la ejecucion del
planeamiento ha de producirse por expropiacion de los suelos que no pertenecen a titularidad publica,
pues, al efecto, el articulo 90 de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
dispone que:

Los terrenos que el planeamiento urbanistico destine y reserve a elementos integrantes de
las redes publicas de infraestructura, equipamientos y servicios pasaran a titularidad
publica (de aquellos terrenos que no lo sean) por alguno de los siguientes procedimientos:

a) Mediante cesion libre, gratuita y, en su caso, urbanizada, solo cuando formen parte de
un ambito de actuacién o sector o unidad de ejecucién y segun lo dispuesto en el articulo
siguiente.

b) Mediante ocupacion directa.

c) Mediante permuta forzosa, expropiacion o cualquier otra forma de adquisicién de la
propiedad por la Administracién actuante.

En el supuesto del presente Plan Especial, estara habilitada la aplicacion del apartado:

c) en lo relativo a la expropiacion, pues no concurre ninguno de los supuestos legales previstos en los
articulos 91 y siguientes que legitimen —per se- la utilizacién de cualquiera de los restantes
procedimientos.

En esta direccidn, el articulo 94.1. de la citada Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, dispone que: “cuando proceda la expropiacion del suelo destinado a redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos debera tener lugar dentro de los cinco afios
siguientes a la aprobacion del planeamiento urbanistico que legitime la actividad de ejecucién”.

Por su parte, el articulo 29 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008 de 20 de junio, establece en su apartado 1., que la expropiacion por razén
urbanistica puede aplicarse para las finalidades previstas en la legislacién reguladora de dicha
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ordenacion, de conformidad con lo dispuesto en la propia Ley del Suelo y en la Ley de Expropiacion
Forzosa. Y, en su apartado 2 dicho articulo, dispone que la aprobacién de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica que determine su legislacion reguladora conllevara la declaracién
de utilidad publica y la necesidad de ocupacidn de los bienes y derechos correspondientes, cuando
dichos instrumentos habiliten para su ejecucidn y ésta deba producirse por expropiacion.

Por tanto, el instrumento de ordenacién urbanistica legitimador sera el presente Plan Especial de
Infraestructuras, tras su aprobacién definitiva y publicacion.

Hasta aqui, el marco general aplicable al sistema de constitucién forzosa de la servidumbre que motiva
el presente Plan Especial. Sin embargo, parece necesario completar dicho esquema incorporando al
mismo la posibilidad que, como alternativa de gestion, contempla el articulo 246.1 de la citada Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y que se refiere a la categoria del convenio urbanistico
de gestidon como técnica habil para fijar “las condiciones y términos de la gestion y ejecucién del
planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la celebracion del convenio” (articulo 246.1 —“in
fine”-).

En definitiva, confirmando la Ley del Suelo vigente hoy en Madrid la regla ya sentada al respecto por
la anterior Ley 9/95 de 28 de marzo, al establecer como sistema de gestidn distinto y complementario
de los clasicos en nuestro ordenamiento éste del convenio urbanistico; de forma que, con la
alternativa de gestion aqui recogida, la secuencia seria la siguiente:

a) El sistema de gestion aplicable para el desarrollo de este Plan Especial serd, de alcanzarse un
acuerdo con los propietarios de los terrenos afectados, mediante el citado convenio de gestion;
negocio juridico-publico en el que se contemplaria, por un lado, la obligacién de aquéllos titulares de
constituir sobre sus terrenos la servidumbre de paso para la construccién de la infraestructura y, por
otro, los compromisos municipales de compensacion a dichos titulares por razén de dicha carga real,
autorizando éstos ultimos desde la firma del convenio la puesta a disposicion de sus terrenos para la
ejecucion de la obra.

En todo caso, si la férmula de compensacién pactada fuera mediante el abono de una cantidad en
metalico, éste coste seria asumido por el promotor del sector.

En todo caso y de cara al posible acceso al Registro de la Propiedad de la servidumbre establecida por
esta via negociada, el titulo inscribible sera la propia certificacion administrativa comprensiva de los
términos del convenio suscrito o, en su caso, la escritura publica de constitucién del mismo derecho
real.

b) Para el supuesto que no fuera posible alcanzar un acuerdo con los propietarios, se fijard como
sistema de ejecucién para los suelos afectos a las infraestructuras propuestas en este Plan Especial el
expropiatorio, al modo indicado al comienzo de este epigrafe; sistema cuya puesta en practica se
efectuard por el cauce procedimental previsto en los articulos 199 y ss. del Reglamento de Gestidn
Urbanistica de 1978.
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En esta opcion, la constancia registral de la servidumbre exigira la remision de las actas expropiatorias
levantadas con los titulares de los predios afectados.

Asimismo, cuando los suelos necesarios para el desarrollo de las infraestructuras sean de dominio
publico o bien constituyan parte de redes publicas obtenidas no serda necesario adscribirlos al
patrimonio publico y por tanto se podra actuar sobre ellos, conforme a la legislaciéon vigente, sin
gestion previa de ocupacion y obtencidn de estos.
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5 NORMAS URBANISTICAS

Capitulo | Disposiciones Generales

Articulo 1 Objeto y contenido sustantivo

El objeto del presente Plan Especial de Infraestructuras es definir las soluciones necesarias de
conexidn para el desarrollo de las infraestructuras que demanda la Unidad de Ejecucion.

La funcidon y contenido del presente documento se basa en lo establecido en el Capitulo IV - Seccidn
Segunda (articulos 50 al 52) de la Ley 9/2.001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El Plan Especial se somete en todo momento a las NNSS vigentes.

Articulo 2 Ambito de aplicacién

El presente Plan Especial de Infraestructuras es de aplicacion exclusivamente sobre la UE — 7 “Fuente
Elvira” y sus conexiones exteriores.

Articulo 3 Vigencia

El presente Plan Especial entrara en vigor en dia de la publicacion de su aprobacion en el B.O.C.M.
siendo su vigencia indefinida.

Capitulo Il Régimen urbanistico
Articulo 4 Clasificacion y Calificacion del Suelo.

a) El presente Plan Especial mantiene la Clasificacion del suelo segun lo establecido en las NNSS
de Planeamiento Municipal de Galapagar y en concreto, la establecida en la Modificacion
Puntual las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Galapagar, en el dmbito
denominado "Dehesa Vieja" y los terrenos conocidos como "Fuente Elvira" o "Fuente Elisa",
publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid en fecha 8 de febrero de 2002.

b) El Plan Especial califica el suelo del ambito de UE -7 introduciendo una nueva zona de
ordenanza INF.

Articulo 5 Condiciones generales de urbanizacion.

El presente Plan Especial de infraestructuras establece las siguientes condiciones a la urbanizacion del
ambito y a la ejecucion de las conexiones exteriores:

- Respecto a las infraestructuras de abastecimiento.

Se deberd proyectar cumpliendo las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel II.
- Respecto a las infraestructuras de saneamiento.

Se debe proyectar red separativa.

El caudal de vertido de aguas residuales generadas por la UE — 7 no sera superior a 181 m3/4s.
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Todas las parcelas contaran con doble acometida de saneamiento, una para fecales y otra para
pluviales a las que se conectaran las aguas de escorrentia interiores de la parcela.

No se deberan incorporar la colectores y emisarios caudales de aguas residuales diluido superior a 5
veces el caudal punta de aguas residuales domésticas.

Se deberan instalar sistemas urbanos de drenaje sostenible para reducir o laminar la incorporacidon a
la red de saneamiento las aguas pluviales.

El proyecto debera cumplir las Normas para redes de Saneamiento de Canal de Isabel II.
El sistema de saneamiento no podra ponerse en funcionamiento hasta la ejecucion de las actuaciones
denominadas SIS GPT 01 y SIS _GPT_02 del sistema de colectores de la EDAR de Galapagar

Torrelodones.

Queda completamente prohibido la colocacion de bocas de riego sobre la red de abastecimiento de
agua para consumo humano.

- Respecto al ruido.

Durante la fase de obras deberan tenerse en cuenta las medidas recogidas por la Direccién General
de Biodiversidad y Recursos Naturales para evitar molestas a la fauna.

- Respecto a la contaminacion atmosférica.

Se deberd considerar acciones para de mitigaciéon sobre el cambio climatico, en particular para
minimizar y compensar la emisién de gases de efecto invernadero.

- Respecto a la proteccion del medio natural.

La red de saneamiento de aguas pluviales debera contar con elementos para evitar la contaminacion
de cauces naturales, contaminacién, sedimentacion, erosion, etc.

Se deberd recuperar la topografia original en las dreas degradadas por las infraestructuras.

No se afectard mas superficie que la necesaria definiendo perfectamente los limites de la actuacién.
Las instalaciones auxiliares se instalaran en suelos urbanos.

Solo se trabajara de dia.

No se realizard ningln vertido y se evitara la manipulacién de maquinaria si no es en suelos que
impidan las filtraciones.

Se debera recuperar los terrenos afectados con espacios autdctonas.

Se debera cumplir el Plan Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales de la
Comunidad de Madrid.

Se deberd jalonar el perimetro para evitar afecciones a la fauna.
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- Respecto a la proteccion de los recursos hidricos e hidrogeoldgicos.

Se deberdn respetar los limites de servidumbre y solicitar permiso para todas las actuaciones dentro
de la zona de policia de los cauces, asi mismo se debera solicitar autorizacién previamente a la
ejecucion del punto de vertido al organismo de cuenca.

Las redes han de ser totalmente estancar para garantizar que no se produzca infiltracion de aguas
residuales urbanas a las aguas subterraneas.

Se debera solicitar la correspondiente concesidén administrativa para el uso de las aguas depuradas
para el riego de zonas verdes.

Los depésitos de combustible y redes de distribucién, tanto en fase de obra como de uso, en caso de
que los hubiera, deben ir debidamente sellados y estancos, comprobandose peridédicamente mediante
pruebas de estanqueidad.

En las zonas verdes se deberad realizar la aplicacidn de fertilizantes y herbicidas en las dosis adecuadas
para evitar infiltracién en las aguas subterraneas.

Articulo 6 Condiciones particulares de la edificacion.

El presente Plan Especial mantiene las condiciones de edificacidn establecidas para la UE-7, afiadiendo
una nueva zona de ordenanza “INF”.

Articulo 7 Zona de Ordenanza “INF”

Se establece una nueva zona de ordenanza “INF” para aquel suelo destinado a albergar
infraestructuras urbanas. Para la que se definen las siguientes condiciones de ordenacién:

DEFINICION: zona destinada a albergar infraestructuras urbanas.

AMBITO DE APLICACION: Esta ordenanza se aplicara en las superficies que se grafien en los planos de
Zonificacion, como infraestructuras “INF”.

CONDICIONES DE USO:

- Uso principal: Infraestructuras urbanas
- Usos prohibidos: El resto

CONDICIONES DE VOLUMEN:

- Unicamente se permiten las edificaciones necesarias asociadas a las infraestructuras a las que
dan servicio.
- Numero de plantas: 1 planta
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6 ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

6.1 JUSTIFICACION

El articulo 10 de la Ley 8/2013, de 26 de junio de rehabilitacidon, regeneracion y renovacion urbanas
determina que, las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y las de regeneracidén y renovacion
urbanas que impliquen la necesidad de alterar la ordenacién urbanistica vigente incorporaran un
informe o memoria de sostenibilidad econdmica que asegure su viabilidad econdmica, en términos de
rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio
entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito
de actuacion.

El presente instrumento de planeamiento, modificando la ordenacién pormenorizada en lo necesario
para la ejecucidn de las infraestructuras necesarias para la ejecucién del ambito, ésta no altera la
ordenacion estructurante ni en lo relativo a las cesiones establecidas, viario y espacios libres, ni
modifica el aprovechamiento asignado por lo que se justifica que no es necesaria memoria de
sostenibilidad econdmica.

7 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana establece que dentro de la documentacion de
los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacidn urbanistica deberd incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de
la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacidon y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacion de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

El objetivo del presente apartado es realizar un analisis de cuales son las Haciendas Publicas afectadas;
una determinaciéon de cudles son las infraestructuras implantadas y cudles precisan de un
mantenimiento o una concrecion sobre los servicios que resultan de la actuacion; una valoracion
econdmica de las nuevas infraestructuras y el mantenimiento de las mismas o de los nuevos servicios
del ambito de actuacidn; una designacion de los previsibles ingresos que obtenga la Administracién
afectada como consecuencia de la nueva actuacion; y por ultimo una parte de conclusién que analice
el impacto de la actuaciéon en base a los célculos que se desprendan de los datos anteriores.

7.1 ADMINISTRACIONES AFECTADAS

El Plan Especial de Infraestructuras contempla la ejecucion de una serie de redes publicas de cesidn al
Ayuntamiento de Galapagar.

Para la realizacidn de estas actuaciones, la Administracion Publica que interviene mas directamente
es el Ayuntamiento de Galapagar.
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Esta actuacion no afecta a las Administraciones autonémica y estatal.

7.2 DATOS DE PARTIDA
DATOS ESTADISTICOS DEL MUNICIPIO

Habitantes en el municipio 32.903 segun el padréon 2017 del INE.

ESTUDIO DE LA LIQUIDACION DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL

Con los datos recogidos en el ultimo presupuesto municipal liquidado, el del afio 2017, conseguimos
los datos sobre la repercusidon de gasto-ingreso corriente por habitante, segun la clasificacion

econdmica.

GASTOS derivados de los servicios de las redes urbanas de abastecimiento y saneamiento del afio
2017:

RELACION DE APLICACIONES PRESUPUESTARIAS

AREA DE GASTO: 1 POLITICA DE GASTO: 1.6 ‘GRUPO DE PROGRAMAS: 16.1

APLICACION PRESUPUESTARIA
CLASIFL CLASTFICACION
POR PRG. ECONOMICA

DENOMINACION DE LA APLICACION POR SUBCONCEPTO POR CONCEPTO POR ARTICULO PORCAPITULO

CAPITULO 2. GASTOS CORFIENTES EN BIENES Y

Art 21 Reparaciones, mantenimiento y conservacisn

161 21004 Ab i iciliario de agua potable. imiento de d d 38.000,00 38.000,00 38.000,00

Art 22, Material, suministros y otros

161 02101 Saneamiento, abast. y distrib. aguas. Suministro de agua 51.051.83 5105183
161 0799 Abastecimiento domiciliario de agua potable. Otros trabajos realizados por ofras empresas y 14.659.00 14.659,00 65.710,83
TOTAL CAPITULO 2. GRUPO DE PROGRAMAS 16.1 103.710.83
TOTAL GASTOS 103.710,83 €/afio 3,15 €/habitante

Por otro lado, cabe determinar la prevision de ingresos en concepto de impuestos y tasas:

INGRESOS por impuestos y tasas del Ayuntamiento afio 2017:
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leonado (Gyps fulvus) y buitre negro (Aegypius monachus) al ubicarse las actuaciones
dentro del habitat de dichas especies.

2. Estudiada la documentacion relativa a la solicitud y visitada la zona por personal técnico
del Parque Regional, se comprueba lo siguiente:

068BA70C3B38B
8E739294112D52

Fi

L I
28360IDOC276912ECBOE4E644189

- Los terrenos a los que afecta el Plan Especial de Infraestructuras de la Unidad de

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

Ejecucién 7 (UE-7) “Fuente Elvira”, se sitian fuera del Parque Regional del Curso Medio del g
Rio Guadarrama y su Entorno, y de la Zona Especial de Conservacién ES 3110005 “Cuenca 3
del rio Guadarrama”. E
w
o
- No obstante, procede indicar que la estacion depuradora (EDAR Galapagar-Torrelodones) g
a la que se prevé enviar las aguas residuales se sitGia dentro del Parque Regional del Curso 3
medio del rio Guadarrama y su entorno, en Zona de Méxima Proteccion. IRFRE® 33:’
wy
En este sentido, la Ley 20/1999, de 3 de mayo, de declaracién del Parque Regional del E:{%
Curso Medio del rio Guadarrama y su Entorno, establece en el articulo 7 “Condiciones & ?go
urbanisticas”, entre otros aspectos, lo siguiente: § %g
TR
1. El territorio incluido en el Parque Regional tendrd la calificacion urbanistica de Suelo No <SSSS E%
Urbanizable de Especial Proteccion. B35S8532
(&
3. Las normas de planeamiento urbanistico o cualquier otro instrumento de ordenacion territorial o u::g'l
fisica existente que afecten al dmbito de la ley deberdan adecuarse a las determinaciones del Plan de uﬁ,
Ordenacion de los Recursos Naturales. g5
P2
Asimismo, el Decreto 105/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se 5
declara Zona Especial de Conservacién el Lugar de Importancia Comunitaria “Cuenca del =
rio Guadarrama” y se aprueba su Plan de Gestion, establece lo siguiente: ga . ,oié
2EEE B
5.1.4. Directrices para las infraestructuras E%??gf %
055Dt
- En materia de infraestructuras, el presente Plan de Gestion tendrd como objetivo general garantizar EEEEZ g
la preservacion de los valores naturales del territorio que dieron lugar a la inclusion del espacio en la Tired S0
Red Natura 2000. g
S
- Sin perjuicio de lo establecido en la normativa sectorial vigente, se tenderd a situar las g
infraestructuras ajenas a la gestion del Espacio Protegido fuera del dmbito del mismo salvo en caso 3
de inexistencia de alternativa exterior viable. §
o
- Parte de los terrenos a los que afecta el Plan Especial de Infraestructuras de la Unidad de « %
Ejecucion 7 (UE-7) “Fuente Elvira estan cartografiados como Habitat 6310 “Dehesas g i)
perennifolias de Quercus spp.”, Habitat 6220* “Zonas subestépicas de gramineas y anuales 3 3
del Thero- Brachipodietea”, Habitat 6420 “Prados humedos mediterraneos de hierbas altas g2! &
del Molinion-Holoschoenion” de la Directiva 97/62/CEE del Consejo, de 27 de octubre de §§E [
1997, por la que se adapta al progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE relativa a 3_:2
la conservacion de los habitats naturales y de fauna y flora silvestre como Habitat 91B0 NE
“Fresnedas termofilas de “Fraxinus angustifolia”. £a

En este sentido, la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 46 “Medidas de conservacion
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de la Red Natura 2000” apartados 2 y 3 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que establece lo siguiente:

2. Igualmente, las Administraciones competentes tomardn las medidas apropiadas, en especial en
dichos planes o instrumentos de gestion, para evitar en los espacios de la Red Natura 2000 el
deterioro de los habitats naturales y de los hdbitats de las especies, asi como las alteraciones que
repercutan en las especies que hayan motivado la designacion de estas dreas, en la medida en que
dichas alteraciones puedan tener un efecto apreciable en lo que respecta a los objetivos de la presente

FO68BA70C3B38B
8E739294112D52

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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3. Los organos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion de § 3
evaluacion ambiental, deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la E 5.
contaminacion y la fragmentacion de los habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera 8 le}
; ; Y @ =]
de la Red Natura 2000, en la medida que estos fenomenos tengan un efecto significativo sobre el & gg
estado de conservacion de dichos habitats y especies. & ==
I WE
06
- Los terrenos a los que afecta el Plan Especial se encuentran fuera de Montes Preservados, ﬁ_“fg
segun lo establecido en el anexo cartografico de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y 3250
de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid. £ ?,%
4 EXL
. . . . = IR
- La vegetacion de la zona estd compuesta por encinar (Quercus ilex subesp. ballota), con TEehd E.%
presencia de retama de bolas (Retama sphaerocarpa), retama negra (Cytisius scoparius) y ggggg;%
enebro (Juniperus oxycedrus). P23 5§v§’
- Revisada la documentacion cartografica disponible en la web del Ministerio de Transicion %@
Ecolégica (MITECO)(https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/red- =
hidrografica.aspx), el punto de vertido de aguas pluviales no se sitia en el arroyo del g%
Membrillo, cuyo cauce se encuentra a aproximadamente 450 metros de distancia. a%
En la zona de vertido propuesto, no aparece ningin arroyo de los incluidos en la cartografia - %
de dicho Ministerio denominada “Rios completos segtn Pfafstetter modificado”. See TE
QEEE B o
. . : o 22280
El punto de vertido se realiza sobre la parcela 9003 del poligono 22 del catastro de rustica E?ggr
de Galapagar, que en su descripcion catastral se cita como “VT Via de Comunicacion de ggaé:gﬁ;
Dominio Publico”, pero en la cartografia de la pagina web de la sede electrénica de catastro Begge
airicicon

(“https://www1.sedecatastro.gob.es”), aparece como arroyo sin nombre.

En la visita realizada a la zona por personal técnico del Parque Regional, el dia 4 de agosto
de 2022, se comprueba que existe un punto de vertido de agua a través de una canalizacion
a la citada parcela 9003 del poligono 22 situado en las cercanias de la Calle Reserva del
término municipal de Colmenarejo. En el momento de la visita se estaba produciendo salida
de agua.

En todo caso, se considera que las aguas vertidas terminarian en el cauce del arroyo del
Membrillo cuyas aguas terminan a través del arroyo de los Palacios en el rio Guadarrama y
atravesando terrenos incluidos en el Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y
su entorno.

La
Firmado Digitaimente en el Ayuntamiéﬂ?gi?l‘é“’(ﬂfgﬁgiﬁg}

GARCIA - 50856101L
DEZ FERNANDEZ - 52473118K

ITEZ - 335131738

- En relacién a las aguas pluviales, procede manifestar, que la documentaciéon remitida no
hace referencia a la existencia de ningun tratamiento o medio previsto para evitar el arrastre
de dichas de elementos contaminantes o suciedad procedente de las zonas urbanas a las
zonas naturales a las que prevé verter.
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- El sector es territorio de cria y campeo de diversas especies incluidas en el Decreto

18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catdlogo Regional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres y se crea la categoria de arboles singulares, o en
el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Protecciéon Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas.

068BA70C3B38B

L T
28360IDOC276912ECBOE4E644189

8E739294112D52
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CONCLUSIONES

En relacién con la documentacion remitida por el Area de Analisis Ambiental de Planes y
Programas, con referencia numero 10/573786.9/21, relativa al Plan Especial de
Infraestructuras de la Unidad de Ejecuciéon 7 (UE-7) “Fuente Elvira” de las Normas
Subsidiarias de Galapagar, se informa lo siguiente:

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

1.- Teniendo en cuenta que el Plan Especial de Infraestructuras se sitda fuera del Parque
Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, fuera de Montes Preservados y
fuera de Montes de Utilidad Publica, se considera que la actuacioén solicitada no deberia
afectar de forma apreciable, directa o indirectamente a espacios Red Natura 2000 o tener
efectos significativos sobre espacios naturales protegidos, montes en régimen especial 0
zonas humedas y embalses protegidos, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

7
8|

1.1- caracteristicas especificas del proyecto

FECHA DE FIRMA:

09/02/2023
13/02/2023
23/06/2023

14/02/2023
TR e

- La red de saneamiento de aguas pluviales debe contar con todos los elementos necesarios
para evitar la contaminacién de cauces naturales como erosion, sedimentacion,
contaminacion, etc., y estar adecuadamente dimensionada para cumplir dichas funciones,
ya que, en caso contrario, podrian producirse afecciones sobre el espacio protegido Red
Natura 2000 que acaba acogiendo dichas aguas pluviales o sobre otros terrenos naturales.

n:

531 SRR PR daipagsicae

Firmado Digitalmente en el AyuntamidhiS ¥ csh iy

P

to se puede

- El punto de vertido de la red de aguas pluviales se llevara a cabo de acuerdo a las
condiciones y directrices establecidas por el Organismo de Cuenca, Confederacion
Hidrografica del Tajo, como competente en materia de vertidos de aguas.

- Se debera garantizar que las nuevas infraestructuras de canalizacion de aguas residuales,
no hara necesaria la ampliacién de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales a las que
se dirigen las mismas situada dentro del Parque Regional del Curso Medio del rio
Guadarrama y su entorno.

PUESTO DE TRABAJO:
Firma digital externa
Firma digital externa
Sello Electrénico

Firma digital externa
La autenticidad de este d

1.2 Consideraciones generales

1.2.1 infraestructuras

- Se deberan recuperar la topografia original de las dareas degradadas por las
infraestructuras en funcionamiento u otras actividades.

- Se deberan adoptar las medidas necesarias de depuracion para evitar vertidos, en especial
a cauces, que contaminen o degraden los recursos naturales.

- No se afectara mas superficie que la justamente necesaria para la realizacion de los
trabajos. Para ello, antes del comienzo de las tareas, deberan quedar bien definidos sobre el

terreno los limites de la actuacion.

GARCIA - 50856101L
DEZ FERNANDEZ - 52473118K
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- Las zonas ocupadas por instalaciones auxiliares, tales como almacenes de materiales e
instalaciones provisionales de obra, se deberian ubicar en zonas urbanas donde los suelos,
evitando la ocupacion de zonas cubiertas por vegetacion natural.

- Los trabajos deberan llevarse a cabo durante el dia.

068BA70C3B38B

-Durante la realizacion de la adecuacion se evitara la emisiéon de polvo, humedeciendo el
terreno si fuera necesario.

F
8E739294112D52

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
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g
<
L
=
- No se realizara ningun vertido liquido ni sélido, y no se manipularan fluidos necesarios para g §
la maquinaria, debiendo realizarse estos sobre superficies que impidan su infiltraciéon al g 2
suelo. £ N
u S
. . . o [a]
- Se respetaran en todo caso las especies vegetales incluidas en el Decreto 18/1992, de 26 Z S
de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y & 2
Flora Silvestres y se crea la categoria de arboles singulares. IRRRS P
<]
- Para la recuperacion del terreno se utilizaran tierras limpias no contaminadas. 325;
g =
- Finalizadas las obras se procedera a la recuperacion de los terrenos afectados, para lo g Eg
, . . . ” <
cual deberan emplearse especies o subespecies de flora silvestre autéctonas, con 4ggRR S
v . . s N . - [=X=~1=1
capacidad de cubrir con rapidez el suelo. Deberian realizarse las labores de mantenimiento §SSS§ §g
. . . . [=3=3=}
necesarias hasta conseguir el desarrollo adecuado de la vegetacién implantada. Pty 55.5’
- En particular, se debera cumplir el decreto en vigencia por el que se aprueba el Plan ==
Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de 33
Madrid INFOMA vy especialmente las medidas preventivas contra incendios forestales que 38
e a
en él se recogen. g‘g?)
- Se respetara, en la medida de lo posible, los ejemplares arbéreos existentes y las zonas B §
donde la naturalizacion vegetal sea evidente. g SE
.y Xx%ow
1.2.2 vegetacién wess gy:?g‘?
092982 -5
- En todas las actuaciones que se desarrollen se deberia tener en cuenta las medidas de QEEE‘; %
preservacion de la vegetacion. Eirirmg'jsvg
%
- Se debera proteger el desarrollo de los sotos y bosques de ribera asociados a los cauces. .§
3
>
.. . . " . <
- Se eliminaran o amortiguaran aquellos factores extrinsecos a los ecosistemas que 5
supongan fragmentacion o alteracion de los habitats y pérdida de la biodiversidad. §
£
[
1.2.3 fauna « £
2 3
- Con caracter previo al inicio de las obras se deberia proceder al jalonamiento del perimetro § g
de las zonas donde se van a realizar las actuaciones para evitar que la fauna quede -
atrapada en su interior. g i
<
r4
- En todas las actuaciones que se desarrollen, se deberia tener en cuenta las medidas de 5

conservacion y prevencion del habitat natural de las distintas especies de fauna presentes

en la zona.
)
1.2.4 cauces £.2
£i>
EN)
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- El planeamiento previsto debera desarrollarse sin afectar negativamente a los cauces
existentes en el ambito de actuacion.
En todo caso se considera conveniente la realizacion del deslinde del Dominio Publico 2833
. . oooN
Hidraulico. 9888 o
i £ . . a 3228 ©
2.- Por tratarse de un proyecto sometido a evaluacion de impacto ambiental, se remitira a la gggg 3
préxima reunién de la Seccion de Parques Regionales y Naturales del Consejo de Medio reg ﬁ
Ambiente para que informe, conforme a lo establecido en el articulo 8.4.b) del Decreto %%gg
10/2011, de 17 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Consejo de §§§“‘=§
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid. t—fﬁ%é
£33 ~
£
[ 4=]a] N
Este informe se realiza exclusivamente desde el punto de vista medioambiental de la unidad §§”§ §
administrativa del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su Entorno, y no gﬁgg
exime de cuantos otros informes fuesen necesarios obtener, en base a la legislacion PREE =1
. CO—
vigente. TREESS g
b
8
7
: g A
Madrid, a fecha de firma z ES
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LN oy
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

2 Consideraciones introducidas en el Plan Especial

2.1 Respecto a las nuevas infraestructuras de abastecimiento

Segun informe del Canal de Isabel Il recibido el 4 de abril de 2023, con los datos aportados, el caudal
medio de agua para consumo humano que demanda la UE-7 “Fuente Elvira", segun las Normas para
Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il (Version 4. 2021), es de 228 m¥dia (2,6 I/s),
correspondiéndole un caudal punta de 7,9 I/s.

Se corrigen los caudales de célculo de la red de abastecimiento en el punto xxx.

No obstante lo anterior, y en base al Plan Director de Abastecimiento redactado por Cangl de Isabel Il
en enero de 2012, para el suministro de la actuacién se propone la siguiente conexion a ejecutar por el

promotor:

- Conexion principal en la tuberia de didmetro 150 mm de fundicion ductil (FD) que discurre por la
calle Torreén, en un punto préximo a la interseccion de ésta con la calle del Marinero. Desde
este punto de conexién partira una conduccion de didmetro 150/200 mm y FD, que discurrira por
la calle del Marinero y por espacios libres publicos no edificables hasta el limite norte de la
actuacion. Al inicio del tramo de 200 mm y FD se debera instalar una vélvula reguladora de
presion. Desde la tuberia de didmetro 200 mm y FD partiré la red de distribucion interior de Ia§

actuacion.

‘IFi

Se afiade a la red propuesta en el Plan Especial la mencionada valvula tanto en la descripcion, en el
punto 3.3.2.1., como en la estimacidon econdmica de la actuacion y en los planos de la propuesta.

Asi mismo, se incorpora en normativa que el proyecto debe cumplir la Normas para Redes de
Abastecimiento del Canal de Isabel Il (ver 4. 2021).

2.2 Respecto del Decreto 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas

residuales.

Se corrige el calculo del caudal de vertido y se afiade en las normas urbanisticas el articulo 5 con las
condiciones de urbanizacion.

En cuanto al destino de las aguas residuales, el propio PEI establece que las aguas residuales son
vertidas a la EDAR Galapagar — Torrelodones.

JULIO 2023 PAG. 3
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» Respecto a la red de saneamiento

En las Normas Urbanisticas del Plan Especial se debera incluir los articulos relativog a Norm:f:s
Particulares de Urbanizacién con referencia a cuanto sigue y los planos de ordenacién deberan
incorporar su vinculacion grafica:

Conformidad con el tipo de red de saneamiento propuesta:

La red de saneamiento sera separativa.

En ninguin caso, las aguas pluviales procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacién interior
de la parcela, deberan incorporarse a la red de aguas residuales del ambito, que conducira dichas aguas
hasta la red de colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel
Il. Las aguas pluviales se incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter a cauce publico.

Por este motivo, se dispondran en cada érea edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas
residuales y otra segunda para pluviales.

La red de pluviales debera calcularse para aceptar la escorrentia. Los calculos de caudal de aguas
pluviales de la unidad de ejecucion deberan ajustarse en el proyecto de urbanizacion de tal forma que |
se garantice la capacidad de la red interior proyectada. 1'

En las condiciones de urbanizacion se incorpora la necesidad de incorporar dos acometidas, siendo la
red propuesta por el PEl separativa, incorporando en el proyecto de urbanizacién la escorrentia de las
parcelas.

Respecto a las conexiones a las infraestructuras generales. ;

En las Normas Urbanisticas del Plan Especial se debera incluir los siguientes articulos relativos a:
Normas Particulares de Urbanizacion y en los planos de ordenacién, deberan incorporar lo que derive
graficamente de cuanto sigue:

Conformidad con las conexiones a las infraestructuras generales:

No debera incorporarse a colectores, emisarios y demas instalaciones de titularidad de la Comunidad ;

de Madrid o del Canal de Isabel Il un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal !
punta de las aguas residuales domésticas aportadas por la actuacion.

En cuanto a la red de alcantarillado interior de la actuacién y/o sobre las conexiones y acometidas a
realizar en la red de alcantarillado de Galapagar, al ser tanto la titularidad como la gestion de esas redes
de competencia municipal, seran los servicios técnicos del Ayuntamiento quienes definan y autoricen
las misma. En cualquier caso, esos servicios técnicos municipales deberan garantizar que el
funcionamiento y régimen hidraulico de las conducciones e instalaciones afectadas por los nuevos !
vertidos no resulta alterado negativamente. i
]

Igualmente, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decrefo 1290/2012 como en el Real|
Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico Hidréulico, los servicios |
técnicos municipales deberan instar a la implantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS), que reduzcan/laminen la incorporacién en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia. Para
la implantacion de esas infraestructuras se deberan disponer los terrenos necesarios en el interior de la
actuacion.

Con respecto al Proyecto de red de alcantarillado que se pudiera redactar, seran los servicios técnicos
municipales quienes lo informen y revisen. Igualmente, y en el caso de requerirse informacién sobre la
red de alcantarillado municipal, seran dichos servicios quienes la faciliten.

Aun asf, se sugiere que dicho proyecto cumpla con las Normas para Redes de Saneamiento de Canal
de Isabel Il (Version 3. 2020).

Respecto a la conexion de las aguas residuales con la red de alcantarillado municipal, ésta a su vez
vierte en el Sistema de Colectores y Emisarios de Galapagar-Torrelodones, gestionado por Canal de
Isabel ll, S.A., M.P., hasta su tratamiento en la EDAR de Galapagar-Torrelodones. {

JULIO 2023
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Se incorporan en las condiciones de urbanizacién de la normativa del Plan las determinaciones
recogidas.

Se incorpora que el proyecto deba cumplir con las Normas para redes de Saneamiento de Canal de

Isabel Il.

Condiciones en las que resultaran admisibles las nuevas incorporaciones al sistema de colectores y

emisarios a la EDAR destinataria de las aguas residuales generadas en el dmbito, asi como las

infraestructuras necesarias para ello:

En lo que respecta a la red de aguas estrictamente residuales, en el caso de que se conecte a la red de
saneamiento existente, de titularidad municipal, ser4 el Ayuntamiento (articulo 8 Decreto 170/1.998)
quien debe otorgar las debidas autorizaciones y garantizar que el funcionamiento de la red de
alcantarillado no resulte negativamente alterado por la incorporacién de los nuevos vertidos.

El Ayuntamiento no autorizara las conexiones propuestas a la red de alcantarillado ni otorgara licencias |
de primera ocupacion de las viviendas, mientras no estén en servicio las infraestructuras necesarias. |
De acuerdo con el Estudio de Diagnosis y Plan Director del Sistema de Colectores y Emisarios
Galapagar-Torrelodones (en adelante EDPD) redactado por Canal de Isabel II, S.A, M.P. en diciembre .
de 2020, el colector C1 del Sistema de Colectores y Emisarios de Galapagar-Torrelodones presenta:
falta de capacidad en tiempo de lluvia para la situacién actual del Plan Director con problemas de
atrancos y estrechamientos. Por lo tanto y previamente a la conexion, deberan estar ejecutados los
tramos imprescindibles de aquellas actuaciones recogidas en el EDPD que son necesarias, y en,
particular, las actuaciones denominadas SIS_GPT_P1_01y SIS_GPT_P1_02. i

Se establece en normativa la necesidad que la ejecucidn previa de las actuaciones mencionadas.

Se afiade a las condiciones de urbanizacion la prohibicién de la colocacién de bocas de riego sobre la red

Respecto al riego de zonas verdes.

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de
distribucion de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso publico del &mbito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a
la red de distribucion de agua para consumo humano deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel
II, siendo dichas redes independientes de la red de distribucion, para su futura utilizacion con agua
regenerada, y disponiendo de una tnica acometida con contador. Estos proyectos de riego y jardineria, :
deberan remitirse al Canal de Isabel Il para su aprobacion. |

de abastecimiento de agua para consumo humano, siendo necesario una red de agua regenerada
independiente.

2.3 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que la

desarrollan.

En relacién con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales
Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio,
que la desarrollan, analizada la documentacion presentada a continuacién se indican los siguientes
condicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del ambito.

Durante la fase de obras deberan tenerse en cuenta las medidas recogidas por la Direccion General de
Biodiversidad y Recursos Naturales para evitar molestias a la fauna.

En todo caso, el Ayuntamiento deberad velar por que se adopten todas las medidas adecuadas de

prevencién de la contaminacion acustica y no se supere ningun valor limite aplicable. .-u-

Se incorpora la necesidad de atender a las medidas de la DG de Biodiversidad y Recursos Naturales en
orden de evitar molestias a la fauna en las condiciones de la edificacidn.
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2.4 Cambio climatico y proteccion frente a la contaminacion atmosférica.

Segun el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética, la
planificacién y gestion urbanistica, asi como las intervenciones en suelo urbano tendran entre sus
objetivos principales la integracion de las medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y
resiliencia frente al cambio climatico.

En este sentido, el futuro desarrollo del plan debera considerar en la fase de proyecto actuaciones de
mitigacién sobre el cambio climatico, en particular, para compensar la emision de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del ambito.

TS

Se incorporan a las condiciones de urbanizacion.

2.5 Proteccion del medio natural.

Se realizan las siguientes consideraciones derivadas del informe de la DG de Biodiversidad y Recursos
Naturales se solicita que se tengan en cuenta:

1. Caracteristicas especificas del proyecto

- La red de saneamiento de aguas pluviales debe contar con todos los elementos necesarios para i
evitar la contaminacion de cauces naturales como erosion, sedimentacion, contaminacion, etc., y ¢
estar adecuadamente dimensionada para cumplir dichas funciones, ya que, en caso contrario, ;
podrian producirse afecciones sobre el espacio protegido Red Natura 2000 que acaba acogiendo !
dichas aguas pluviales o sobre otros terrenos naturales.

- El punto de vertido de la red de aguas pluviales se llevara a cabo de acuerdo a las condiciones y
directrices establecidas por el Organismo de Cuenca, Confederacién Hidrografica del Tajo, como
competente en materia de vertidos de aguas.

Se incluyen en las condiciones de urbanizacién la necesidad de contar con elementos necesarios para
evitar la contaminacién de los cauces naturales.

Asi mismo, se debera solicitar el punto de vertido al organismo de cuenta, proyectandose segun las
directrices que se establezcan.

También se realizan una serie de consideraciones generales:

Respecto a las infraestructuras:

- Se deberan recuperar la topografia original de las dreas degradadas por las infraestructuras en
funcionamiento u otras actividades.

- Se deberan adoptar las medidas necesarias de depuracion para evitar vertidos, en especial a
cauces, que contaminen o degraden los recursos naturales.

- No se afectara mas superficie que la justamente necesaria para la realizacién de los trabajos. Para
ello, antes del comienzo de las tareas, deberan quedar bien definidos sobre el terreno los limites de
la actuacion.

- Las zonas ocupadas por instalaciones auxiliares, tales como almacenes de materiales e
instalaciones provisionales de obra, se deberian ubicar en zonas urbanas donde los suelos, evitando
la ocupacién de zonas cubiertas por vegetacion natural.

- Los trabajos deberan llevarse a cabo durante el dia.

- Durante la realizacién de la adecuacion se evitara la emisién de polvo, humedeciendo el terreno si
fuera necesario.

- No se realizard ningun vertido liquido ni sdlido, y no se manipularan fluidos necesario: |
maquinaria, debiendo realizarse estos sobre superficies que impidan su infiltracion al suelc
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Se respetaran en todo caso las especies vegetales incluidas en el Decreto 18/1992, de 26 de marzo,
por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres
y se crea la categoria de arboles singulares.

Para la recuperacion del terreno se utilizaran tierras limpias no contaminadas.

Finalizadas las obras se procedera a la recuperacion de los terrenos afectados, para lo cual deberan
emplearse especies o subespecies de flora silvestre autdctonas, con capacidad de cubrir con
rapidez el suelo. Deberian realizarse las labores de mantenimiento necesarias hasta conseguir el
desarrollo adecuado de la vegetacion implantada,
t
i

En particular, se debera cumplir el decreto en vigencia por el gue se aprueba el Plan Especial de;
Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid INFOMA y
especialmente las medidas preventivas contra incendios forestales que en él se recogen.

Se respetara, en la medida de lo posible, los ejemplares arbéreos existentes y las zonas donde la
naturalizacion vegetal sea evidente.

t
[
i
[
i
t
[
i

i

Todas ellas, con la excepcidn de la ultima, se refieren a condiciones que quedan reflejadas en las
condiciones de urbanizacién del texto normativo del Plan.

J SOoMmiasic

Con respecto a respetar los ejemplares arbéreos, el trazado de las redes de la propuesta ya recoge dicho
condicionante minimizando en todo lo posible la afeccién a ejemplares arbdreos, retranqueando las
conducciones a espacios con menos ejemplares.

Respecto a la vegetacion:

En todas las actuaciones que se desarrollen se deberia tener en cuenta las medidas de preservacion
de la vegetacion.

Se debera proteger el desarrollo de los sotos y bosques de ribera asociados a los cauces. {

Se eliminaran o amortiguaran aquellos factores extrinsecos a los ecosistemas que supongan
fragmentacién o alteracién de los habitats y pérdida de la biodiversidad.

Consideraciones que se incorporan en las condiciones de urbanizacion.

Respecto a la fauna:

Con caracter previo al inicio de las obras se deberia proceder al jalonamiento del perimetro de las
zonas donde se van a realizar las actuaciones para evitar que la fauna guede atrapada en su interior.

En todas las actuaciones que se desarrollen, se deberia tener en cuenta las medidas de
conservacién y prevencion del habitat natural de las distintas especies de fauna presentes en la

Zona.

Igualmente se incorporan como condiciones a la urbanizacion.

2.6  Proteccion de los recursos hidricos e hidrogeologia.

Se deben tener en cuenta una serie de consideraciones efectuadas por el Informe de Confederacién
Hidrografica del Tajo sobre el Dominio Publico hidraulico, de las que cabe destacar las siguientes:

Toda actuacion que se realice en Dominio Publico Hidraulico debera contar con la preceptiva
autorizacién del Organismo de cuenca. En ninglin caso se autorizaran dentro del Dominio Publico
Hidraulico la construccion montaje o ubicacion de instalaciones destinadas albergar personas,

aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 51.3 -

del Reglamento de Dominio Publico Hidréulico.

Previamente a la ejecucion del punto de vertida se debera solicitar la autorizacién correspondiente, lo
gue se establece en las condiciones de urbanizacion.
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Ademas, serd necesario respetar los limites de servidumbre y solicitar permiso para todas las
actuaciones dentro de la zona de policia de los cauces.

-

Sera necesario estudiar con detalle las caracteristicas y la localizacion del emisario y del aliviadero
del punto de vertido de las aguas pluviales del Sector y se recuerda que la ejecucién de obras y
actuaciones que afecten a terrenos pertenecientes al dominio publico hidraulico y a la zona de
servidumbre requeriran de la preceptiva autorizacion previa del Organismo de cuenca, en el marco
de lo establecido en el art. 126 y siguientes del Reglamento de Dominio Plblico Hidraulico.

J BOmasic Tl

Se incorpora en las condiciones de urbanizacién la necesidad de estudiar las caracteristicas y locacion
del emisario y el aliviadero de aguas pluviales.

* Seinforma que la red de colectores, en cumplimiento de lo que especifica el Plan Hidroldgico, debera S

ser separativa, por lo cual se debera confirmar este extremo al pedir la autorizacion de vertidos. Siy
el vertido se realizara a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamienio el competente para £
autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y finalmente dicho Ayuntamiento debera ser £
autorizado por la Confederacion Hidrogréfica del Tajo para efectuar el vertido de las aguas
depuradas al dominio publico hidraulico. Si, por el contrario, se pretendiera verter directamente al
dominio pdblico hidraulico, el organismo competente para dicha autorizacién y en su caso imponer
los limites de los pardmetros caracteristicos es la Confederacién Hidrogréfica del Tajo. Todas las
nuevas instalaciones que se establezcan, deberan contar en su red de evacuacién de aguas
residuales con una arqueta de control previa a su conexién con la red de alcantarillado, que permita
llevar a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones competentes.

Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de las aguas residuales
urbanas a las aguas subterrdneas.

Tanto la red ejecutada y propuesta como las soluciones establecidas por el presente Plan establecen red
separativa de aguas pluviales y residuales. Se incorpora a las condiciones de urbanizacién la necesidad
de la estanqueidad de las redes.

La reutilizacion de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes, requerira concesion
administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se
establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de
que la reutilizacién fuese solicitada por el fitular de una autorizacion de vertido de aguas ya
depuradas, se requerira solamente una autorizacion administrativa, en la cual se estableceran las
condiciones complementarias de las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, ya sean enterrados o
aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracion a las aguas
subterraneas. Estas instalaciones deben pasar periddicamente sus pruebas de estangueidad. Lo
mismo se ha de aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucién de oftras
sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

En zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltracion de los mimos a las aguas subterraneas.

Todas estas condiciones se establecen en las condiciones de urbanizacién del presente plan.

2.7 Proteccidn del patrimonio cultural.

Segun el informe de la DG de Patrimonio Cultural no se identifican elementos, aun asi, se indica que en
caso de que aparezcan se deberad comunicar a la DG con el objeto de garantizar su proteccion.
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2.8 Afeccidn proteccion de la calidad de los suelos.

En el documento normativo deberé incluirse en su articulado el siguiente texto:

“En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto”.

Se afiade en la normativa del plan el citado texto.

Por otro lado, se establece que se deberan tratar los residuos de construccidn y demolicidn presentes
gue puedan permanecer de los procesos de construccion y demolicion.

2.9 Proteccion contra incendios.

Se indica que se deben cumplir los sefalado en el Plan Especial de Proteccidn Civil de Emergencia por
Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid debido a que Galapagar ocupa espacios de alto valor
ecoldgico.

2.10 Medidas de proteccion ambiental.

En el documento urbanistico se instrumentara un capitulo especifico relativo a “Medidas Generales de
Proteccion del Medio Ambiente” donde se asegurara el cumplimiento de las medidas de caracter general
y especificas propuestas en el capitulo 13 del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado y
las consideraciones recogidas en el presente informe.

Se incorporan al documento urbanistico las medidas propuestas en el Documento Ambiental
estratégico, asi como las consideraciones recogidas hasta ahora dentro de las condiciones de
Urbanizacion, articulo 5 del capitulo 5 “Normas Urbanisticas” del Plan.

2.11 Vigilancia ambiental.

Se solicita que el promotor remita al drgano sustantivo un informe sobre el cumplimiento del informe
ambiental estratégico.
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